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De nyindrettede tagboliger har faet hver
sin tagterrasse med noget naer den bedste
udsigt, man kan forestille sig.
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Renoverprisen
2015 gik til

Ryesgade 30
projektet har veeret

omtalt i Bedre Boliger
nr. 4 - 2012. Her kan du
leese mere om den ind-
vendige isolering, som
har givet en reduktion af
energiforbruget pa hele
73 procent.

Ryesgade 30

Klassisk udlejningsejendom i Kebenhavn fra 1896 leb med prisen. Bygningen er
blevet energirenoveret, uden at det er gaet ud over det arkitektoniske udtryk.

Af kommunikationskonsulent Bo Bjerre Hansen

Fotos: Carsten Ingemann

Ryesgade 30 i Kebenhavn er en ejendom som
mange andre fra slutningen af 18-tallet. De
markante vandrette gesimser og band er nogle
af deingredienser, som gor den til et pragtfuldt
eksempel pa epokens murede byggeri.

Den preemierede renovering er ogsa et styk-
ke byggeteknisk pionerarbejde. Det er lykkedes

for ejerne at isolere indvendigt efter nye me-
toder, der forhindrer, at bjeelkeenderne opfug-
tes med risiko for rad og svamp. Projektet er
dermed et forbilled for andre zldre ejendom-
me, som tranger til en energirenovering, men
hvor man ikke kan pakke facaden ind i en ud-
vendig isolering.




Se mere om Renoverprisen
2013 pa renover.dk. Her kan
du ogsa leese mere om vin-

derprojektet samt om de gv-
rige 5 nominerede og 107
indstillede projekter.

De murede detaljer er typiske for byg-
ninger fra denne epoke.

Bygningen ejes af Drost Fonden, her-
fra har projektchef Morten Juul Ander-
sen styret renoveringsprojektet. “Vi er
pavestolte over prisen, og af at kunne
vise, at private udlejere godt kan ener-
gioptimere aldre udlejningsejendom-
me, og samtidig fa en fornuftig forret-
ning ud af det. For os har neglen vae-
ret, at give beboerne nogle synlige
boligkvaliteter som samtidigt sikrer,
at de ogsa er villige til at betale den
npdvendige merleje for de usynlige bo-
ligkvaliteter. ” Det drejer sig bl.a. om
de nye kekkener, badevarelser, re-
etablering af stuk og flotte opgangs-
og indgangspartier. Det usynlige er
den indvendige isolering og ventilati-
onssystemet. Morten Juul Andersen
har ogsa vaeret glad for Gl's gratis tek-
nikerservice. "Den bruger vi altid i vo-
res projekter pa bindingspligtige ejen-
domme, og vi saetter meget pris pa
Gl'tekniske indsigt og opmaerksomhed
pa detaljer, ligesom vi er glade for mu-
ligheden for lanefinansiering hos Gl,”
fortzeller Morten Juul Andersen. Gl har
ydet lan til etablering af tagboligerne.

Her et udsnit fra de nye

tagboliger. Trappen giver
adgang til en spektakulaer
privat tagterrasse.

Tagboliger

Pa toppen har man etableret fire flotte
tagboliger med egen tagterrasse som
har udsigt over byens tage, sperne og
Kegbenhavns tarne. | evrigt har Gl givet
lan til denne del af projektet. Pa taget
er der ogsa monteret solpaneler.

Branchen valgte

Vinderen er fundet efter afstemning i et
valgkollegium bestaende af 61udvalgte
personer fra byggebranchen. De havde
6 nominerede projekter at veelge imellem,
og de 6 var fundet imellem 107 indstil-
lede projekter.

Bygherre Advokat Torben Heding Andersen med prisen. Bag ham er reprasentanter fra alle
grupper af medvirkende i projektet.
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Udlejer redder
gadebilledet i Ranum

| den lille provinsby nzer Limfjorden er totalrenovering af udlejningsejendomme ikke det
mest almindelige. Nedrivninger er mere udbredte. Men i stedet for endnu en tom grund
pa hovedgaden, har en renovering med lan fra Gl nu givet et loft til gaden.

Af kommunikationskonsulent Bo Bjerre Hansen

Et af hullerne i Ranums
gadebillede. Her stod

. en forfalden ogi en ar-
zkke ubeboet bygning.

Bygningen var en skamplet pa byen. Det slar Jorgen og
Anni Bagger fast. Ejendommen, som de nu ejer og har
renoveret, havde staet tom 7 ar. Forud for det, havde den
vaere narkobule og hjemsted for larmende beboere. Der

voksede planter ud af vaeggene, rerene var frostspraeng-
te, og det hele var nedslidt.

Mange i byen regnede med, at den ville blive revet ned
af kommunen. Det skete ikke, og i stedet blev den altsa
kobt af naboen. “| forste omgang ville vi undga, at fa
nogle traelse naboer, og det kunne vi jo gore ved at kabe
den, men vi havde samtidig en plan om at renovere den,
og leje den ud til nogle stille og rolige beboere.” Og sadan
blev det, fortaeller Jorgen Bagger.

Gl lante til Renoveringen

| dette projekt lante Gl til renoveringen af rahuset.
Ejerne benyttede sig desuden af muligheden for gra-
tis teknikerbesag.

"Vi kunne ikke have faet renoveringen finasieret
uden Gl, og vi kunne ikke have gnsker os bedre tek-
nikerservice”, fortaller Anni Bagger.

Se mere om teknikerbeseg og lan pa www.gi.dk.
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Om det hele siger Anni Bagger med et smil pa leeberne:

“Nogle laver byfester og andre ting for lokalsamfundet,
vi har nu gjort noget for gadebilledet.”

Bysladder

Projektet har givet anledning til mange kommentarer fra
borgere i byen, og parret valgte at drille lidt. "Vi provema-
lede helt for sjov et felt af facaden med en meget lyserad
farve. Joken havde effekt, og skabte en masse snak og
lidt furore, forteeller parret, og oplyser at den trendy
koksgra farve, som bygningen fik, har dannet mode i
gadebilledet. Flere har nemlig taget ideen til sig og malet
i samme farve.



Badevaerelserne i
lejemalene har ogsa
god standard.

| begyndelsen mente mange ogsa, at det var dumt at
renovere den udslidte bygning. “Riv den dog ned” - sagde
de. Men nu hvor den er faerdig, er alle enige om, at det var
godt for byen, at den blev renoveret.

Hgj standard

Jergen Bagger, som oprindeligt er uddannet klejnsmed, er
altmuligmand og lidt af en opfinder med erfaring inden for
de fleste handvaerk og desuden med et visioneert tilsnit.
“Han har mange gode kreative ideer, og holder en forblef-
fende hej handvaerksmaessig standard”, fortzeller Henning
Ulmer, som er Gl's tekniker pa denne lanesag.

Den lille ejendom er indrettet med tre lejligheder, og den
fremstar som totalrenoveret i en hgj standard. Gulvene er
isolerede nedefra med indlagt gulvvarme og ydervaeggene
erogsaisolerede. Indretningen er handicapvenlig, og med
en husleje i omegnen af kr. 4.000 manedligt er der tale om
en slags liebhaverii den billige ende af spektret. “Til pen-
gene far man mange fine detaljer i form af laekkert kokken
og bad, gode rum og dejligt gardmilje,” fortaeller Henning
Ulmer fra Gl.

Knofedt
Den hgje standard er dog ikke udtryk for en enorm inve-
stering. Det ville det givet have vaeret, hvis parret havde >

Et hyggeligt
gardrum er det
ogsa blevet til.
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engageret radgiver, entreprenor, arkitekt og handvaer-
kere. | dette tilfelde er der tale om det muliges kunst. En
masse knofedt og flot arbejde fra mandens side, og snu
kebmandsskab fra hustruens side.

Hun har kebt kekkener og badeveerelsesmebleri Gul og
Gratis. "Det er utroligt, hvad folk er klar til at smide ud - de
har kebt et hus, og river nyere kokkener ud, for at fa lige
det, de selv dremmer om. Men sa kan vi andre fa det
rigtig billigt,” lyder det fra Anni Bagger. Parrets eget kakken
er kebt for kr. 5.000. Og da hun skulle kebe nogle ekstra
skabe til det, matte hun kebe dem fra ny i et kekkencenter.
De fa elementer kostede betydeligt mere end det samlede

brugte kekken, og tilfaeldigvis blev Anni betjent af netop

Et af de flotte
kokkener, som
er kebt brugt.

BEDRE BOLIGER nr.3 2013

den szlger, der et ar forinden havde solgt hendes brugte
kokken til 120.000 kroner. Han matte tage sig til hovedet,
da han herte brugtprisen pa kr. 5000.

Gulvene i de tre lejligheder er ogsa brugte. Gulvenes

ejer ville smide de let slidte gulve ud. Nu ligger de i fami-
lien Baggers ejendom og fremstar som nye.

Naste projekt i
stobeskeen

Parret har kebt en lignen-
de ejendom i byen, og her
planlaegger de at gentage
manevren, straks nar Jor-
gen Bagger er frisk igen
efter en sygdom. Ogsa
her bliver der tale om en
totalrenovering.

Anni Bagger ville meget
gerne beskeeftige flygt-
ninge fra byens asylcen-
ter. "Men det ma vi des-
veaerre ikke", fortaeller
hun.

Personligt
engagement

Ved at spare pa denne
made er det blevet mu-
ligt at gennemfore, og
ellers havde det ikke
kunnet betale sig, me-
ner Henning Ulmer, som
har veeret Gl's tekniker
pa sagen, og han peger
pa, at det ogsa handler
om, atJergen Bagger har
en stor personlig gleede
ved at lave et godt styk-
ke arbejde, som andre
kan fa gleede af.



Membranerne skal standse den opstigende grundfugt,
som ejendommen i Kebenhavn lider af, fordi den har et
muret fundament bestaende af teglsten.

Af kommunikationskonsulent Bo Bjerre Hansen

Fortovet er gravet op, og nede i dybet er arbejdet i gang. Her skal hand-
varkerne ikke veere for bredskuldrede, for der er snavert. En ny teknik
tillader nemlig, at der kan saves i en betydeligt smallere udgravning end
tidligere. Blot 80-90 cm mod tidligere cirka 2 meter. Det er billigere, og
det generer omgivelserne mindre. Dette er muligt fordi at saven nu sty-
res ovenfra og fra siden i stedet for bagfra.

Styring

Saven styres med en fjernbetjent elektrisk pullert som er skruet fast i
muren. Den traekker saven med en kaade. Man kan skare 20 meter pa en
pullertposition, hvorefter den skal flyttes frem.

i

AR

| dette projekt anvendes metoden tersavning, som er almindeligt an-
erkendt som den bedste metode. Der saves op mod en meter ad gangen,
og i baerende omrader 20-40 cm. En mand overvager saven inde i kael-
derrummet. Saven fgres langsomt og sikkert frem til det aftalte slut-
punkt. Sa skubbes en membranplade af rustfrit stal ind, og den klodses
op til en position i midten af det savede snit.

Betonsprgjte

Med et saerligt vaerktgj tryksprojtes hurtigt haerdende vandteet beton
over og under membranpladen. Trykket sikrer at betonen komprimeres.
Naeste snit skaeres sa snart, der er fyldt op med mortel.

Her ses med faerdigt monterede membran.

Stor sag

For ejer Bjgrn Moe er hele projektet en stor
sag, som raekker langt ud over operationen
med fugtstandsning. “Jeg har brugt mange
kraefter pa, at fa opdateret alle forsynings-
linjer, som kommer ind i bygningen, og
samtidigt fa fjernet alle gamle gaslednin-
ger, ror og andet, som ikke laengere anven-
des. Jeg haber, at jeg pa den made sparer
nogle fremtidige opgravninger,” fortaeller
Bjern Moe.

Bjern Moe har ogsa faet installeret rot-
tesikring ude for hovedkloakledningen,
fjernaflaesning af vand og fort alle tagned-
lob ned i kloak.
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Mange udlejere vil
hjalpe Gl i projekt

Gl har spurgt alle udlejere med registreret email om deltagelse
i et forskningsprojekt om radons vandring fra kaelder til stue-
etage. Ca. 45 ejere med 100 ejendomme har tilbudt deres ejen-
domme til forskernes maleinstrumenter. "I Gl er vi rigtig glade
for den store vilje til samarbejde, og vi haber, at projektet vil
give ny vaerdifuld viden om radon,” siger Gl's udviklingschef So-
ren Meyer.

Projektet finansieres udover Gl ogsa af Landsbyggefonden, og
leber fra 2013 til 2015.

KAMPAGNE FOR
Mursten falder af SELVBETJENING SLUT

Denne ejendom har et muret fundament. Og den lider af
opstigende grundfugt, som har vasket kalken ud af mer-
telfugerne. Derfor er der er ikke nogen binding tilbage, og
resultatet er, at man kan skrabe fugerne ud med fingrene ler kebmandskurve.

- mortlen er los som sand. | kampagneperioden har der veeret stigende brug af selvbe-

Ved denne lyskasse har det ene hjerne tilsyneladende tjeningssystemet. Se mere om selvbetjening pa gi.dk.

vaeret udsat for en pavirkning. Maske er der pa et tids-
punkt strommet noget vand henover omradet, som er

Gl's opdaterede system for selvbetjening blev promoveret bl.a.
med en konkurrence, hvor der kunne vindes biografbilletter el-

kommet fra gardarealet.

| princippet er den her enkeltstdende handelse ikke sa
farlig, men det kalder pa en reaktion. For det kan blive
begyndelsen til en setningsskade.

Ejeren er i dette tilfaelde gaet i gang med en totalreno-
vering af kalderen.

SATSER FORH@JET

Gl har beregnet satserne for boligreguleringslovens § 18
og 18 b, som forhejes med 1% i 2014, og som du kan se pa
gi.dk\Selvbetjening. Satserne for lejelovens § 63 a bliver
22 kr. pr. m? arligt, og satserne for lejelovens § 22 (ind-
vendig vedligeholdelse) bliver 43 kr. pr. m? arligt. Satser-
ne for 2014 er beregnet pa baggrund af udviklingen i Dan-
marks Statistiks nettoprisindeks i perioden juni 2012 -

juni 2013, som var Pé 1%. Her overraeekker Hanne Brenaa fra Gl en kebmandskurv til Vibeke Knud-
sen fra Elver Hansen Ejendomme, som er en af vinderne i konkurrencen.
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