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Arets events

Med jeevne mellemrum samler Gl folk fra
renoveringsbranchen til arrangementer med fagligt-
eller netvaerksmaessigt formdl. | drets lille fotoserie
formidler vi indtryk af det, dels med fotas fra
Renoverprisfesten, hvor en bred kreds af indbudte
branchefolk samt nominerede teams deltager, dels
med fotos fra vares arlige projektkanference for
modtagere af stottemidler samt fra afslutningen af
projektet Renovering pa Dagsordenen.

Fotos:
Fra Renaverprisen fotograf Melissa @rnstrup
Persanaleportreetter af Buro Jantzen
@vrige fotos Gl
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| edelsens
Deretning 2021

- Et foranderligt ar hvor vi gensa hinanden

Selvom 2021 har veeret praeget af Covid-19 er det lyk-
kedes at varetage Gl's opgaver og kundekontakt stort
set som planlagt. Det skyldes ikke mindst en dedikeret
indsats fra alle medarbejdere — hvilket der er grund til at
gleedes over.

De forste maneder af 2021 var pa grund af covid-19
preeget af meget hjemmearbejde og digitale meder, som
stillede krav til medarbejdernes tilpasningsevne, kreati-
vitet og udnyttelse af teknologiens muligheder. | Ipbet af
foraret fulgte en gradvis afvikling af coronarestriktioner
og tilbagevenden til en hverdag med mere direkte daglig
kontakt, fysiske mpder og netveaerksarrangementer. Det
har veeret rart at kunne gense hinanden i kantinen, lige
stikke hovedet ind hos en kollega og vende en sag. eller
fa en uformel snak ved kaffemaskinen. Kontakten med
eksterne relationer blev genoptaget og ideer til nye ak-
tiviteter dukkede op. Alt sammen godt for virksomheds-
kulturen og udviklingen af Gl.

Genindferelse af forskellige restriktioner i slutningen af
aret har ikke haft betydning for GlI's samlede aktivitets-

niveau — kunderne er blevet betjent uaendret. "1 2021 spurgte vi vores

Gl bringer branchen sammen. kontohavere hvad de
| juni maned markerede Gl sammen med Realdania og synes om vores
Bygherreforeningen afslutningen pa 10 ars samarbejde i q
partnerskabet Renovering pa Dagsorden. Det skete ved sagsbehandllng og

et stort udenders arrangement i Gl, hvor alle byggeriets kommunikation. Vi fik
parter var inviteret. Partnerskabet har gennem arene ngE inputs, som Vi

udgivet en lang raeekke analyser om forskellige temaer
som eksempelvis bygningernes rolle i klimapolitikken,

arbejder videre med. Vi
produktivitet, baeredygtighed og bygningsdrift. Resulta- er 0955 g|ade for, at der

terne er gennem arene brugt pa konferencer og i debat-

. NN overordnet er tilfredshed
indleeg for at seette renovering pa dagsordenen overfor

offentligheden, politikere og byggebranchen. med servicen i GL.”
Gl og Realdania uddelte i september maned arets Reno- Susanne Borenhoff
verpris for 9. gang ved en festlig begivenhed, hvor de adm. direkter

nominerede projekter og centrale akterer i branchen var
inviteret. Vinderne af Renoverprisen 2021 blev etage-
ejendommen “@rsteds Haver” i Kebenhavn, som er et fint
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eksempel pd en ekstraordinzer facaderenovering, hvor
en kedelig altangang er omdannet til et lyst og dbent op-
holdsrum, hvor beboerne kan vaere og mpdes. Samtidig
fremstar facaden mod gaden nu lys og gren og bidrager
positivt til det omkringliggende byrum. Specialprisen
2021 gik til "Det Danske Landsted” ved Praeste, som er
et vellykket eksempel pa renovering af et nedslidt land-
sted.

| midten af november maned afholdt Gl et sterre arran-
gement for de projektansvarlige, som har modtaget Gl-
stette til deres udviklingsprojekter. Der var blandt andet
indlaeg om bygningsmaterialers levetider, behovet for
praktikpladser samt eftersyn af altaner. Formalet med
arrangementet er at give bade forskningsinstitutioner og
andre interessenter i branchen indsigt i igangvaerende
projekter udover dem, de selv er beskaeftiget med. Gl
haber, at en bredere indsigt i branchens igangvaerende
projekter kan veere med til at give nye projektideer og
samarbejdsrelationer til glaede for alle.

Kundeanalyse — hvordan oplever kunderne GI?

| labet af foraret 2021 fik Gl gennemfart en kundeana-
lyse med ekstern bistand. Alle ejere og administratorer
med en relation til Gl fik tilsendt et spergeskema som 517
valgte at svare pa. Endvidere blev der gennemfgrt 30
interviews med udvalgte ejere og administratorer. Svar-
procenten i kundeanalysen er tilfredsstillende, og den
viser en hgj tilfredshed med GI's service og forskellige
kommunikationstilbud — herunder kurser, nyhedsbladet
Bedre Bolig og GI's vejledning om regler vedrprende ad-
ministration af bindingskonti. Analysen viser endvidere,
at GI's stikprpvekontrol opleves som saglig, men til tider
lidt firkantet. Endelig viser analysen, at GI's tilbud om

|an opleves som mindre attraktive pa et marked, som i
de seneste ar har vaeret praaget af meget lave renter.
Resultaterne fra kundeanalysen vil indgd i de kommende
ars lpbende indsats for at udvikle og forbedre GI's kun-
deservice og laneprodukter.

Huslejenavn — udvalgsarbejde og
huslejensevnsafgerelser

Regeringen nedsatte i foraret 2021 et udvalg som skal
se pa huslejenavnenes lpsning af tvister imellem lejere
og udlejere. Det skete i forlaengelse af en politisk aftale
i januar 2020 om private udlejningsboliger. Formalet med
udvalget er at analysere, hvordan indsatsen for at lgse
tvister mellem lejere og udlejere mest hensigtsmaessigt
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organiseres. GI's juridiske chef har deltaget i udvalgets
arbejde sammen med repraesentanter for udlejer — og
lejerorganisationer og Kommunernes Landsforening.
Udvalgets arbejde er afsluttet med udgangen af 2021 og
udvalgets rapport er offentliggjort i februar 2022.

Gl har siden 2008 driftet og Ipbende udviklet Husle-
jenaevn.dk i samarbejde med den nuvaerende Bolig og
Planstyrelse [BPST]. Huslejenaavn.dk giver blandt andet
adgang til at se udvalgte principielle huslejenaevnsafge-
relser fra de 12 sterste huslejenavn. | 2019 bidrog Gl med
en analyse af omfanget af en omlaegning af huslejenavn.
dk til en moderne tekniske platform med udvidet funk-
tionalitet og sterre brugervenlighed. | efteraret 2021 har
Indenrigs- og boligministeriet tilvejebragt midler til en
sterre omlaegning af huslejenaevn.dk over de kommende
ar. Gl har i den forbindelse indvilget i at medvirke til drift
af den eksisterende Igsning, indtil den nye kan ga i luf-
ten.

Ny adm. direkter i Gl

Gl's bestyrelse udnavnte fra 1. november 2021 Susanne
Borenhoff som ny adm. direktor i Gl. Det skete i forleen-
gelse af, at tidligere adm. direkter Lars Axelsen valgte at
ga pa pension. Susanne Borenhoff er cand.polit. og har
veeret ansat i Gl siden 2002.



Gl Lan

| 2021 har der generelt veeret stor aktivitet i byggeriet.
Det har betydet stigende priser og materialemangel.
Kombineret med produktions- og logistikudfordringer
som fplge af covid-19, har det medfert historisk store
flaskehalse og prisstigninger. Nogle renoveringsprojekter
er derfor blevet dyrere end oprindeligt forventet, andre
er blevet udsat pga. forsinkede materialeleverancer,
mens nogle har besluttet at afvente en normalisering af
priserne. Det har betydet, at en del projekter, som GI har
tilbudt 1an til, ikke er blevet realiseret inden for den for-
ventede tidsramme.

Gl har opretholdt et godt aktivitetsniveau bl.a. som en
konsekvens af, at den maksimale Ianestgrrelse er forhg-
jet fra 30 til 60 mio. kr. 1 2021 har Gl for ferste gang ud-
nyttet muligheden for at yde Ian til over 30 mio. kr., hvil-
ket ogsa forventes at blive tilfaeldet i 2022.

Gl tilbyder favorable fastrenteldn og rentetilpasningslan
til vedligeholdelse og forbedringsarbejder. Den faste
rente for GI's udlan har i hele 2021 vaeret pa 1.0 %.

“Nogle kunder er begyndt
at eftersporge storre

lan end tidligere, og det
er vi glade for at kunne

impdekomme.”

Thomas Mogensen,
udldnschef

Renten pa tilpasningslan fastlases pa tilbudstidspunktet
pa basis af den 5 eller 10-arige swap-rente plus et fast
tillaeg. Tillegget er pa 0.3 %.

For den del af arbejderne, der vedrgrer energirenoverin-
ger, er der en rabat pd 0.3 % pa bade fastrentelan og til-
pasningslan.

Alle Ian tilbydes som annuitetslan med en Ipbetid pa 30
ar og mulighed for op til 10 ars indledende afdragsfrihed.
Der kan maksimalt Ianes 60 mio. kr. til en ejendom inden-
for en 4-arig periode.

Gl kan tilbyde 100 % belaning af anlaegsudgifterne til be-
varingsveerdige ejendomme med SAVE veerdi 1 — 4. For
andre ejendomme, kan Gl tilbyde beldning til 90 % af ud-
gifterne. Der opkraeves ikke bidrag. Udbetaling og indfri-
else af 13n sker altid til kurs 100.

Gl kan o0gsa tilbyde 1an med Igbende udbetalinger.

Gl arsberetning 2021
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Ansegninger

Der er i 2021 modtaget 44 anspgninger for i alt 398 mio.
kr. 36 % af ansegningerne vedrerer ejendomme i Jylland,
9 % Fyn og 55 % Sjeelland og perne. | 2020 blev der mod-
taget 61 anspgninger for i alt 314 mio. kr.

Udbetalinger
Der er i 2021 udbetalt Ian for i alt 129,5 mio. kr. Udbetalin-
gerne de sidste 4 ar er vist i figur 1.

Mange kunder vaelger at fa Gl 1dn med indledende af-
dragsfrihed. | 2021 blev 63 % af anlaegslanene udbetalt
med afdragsfrihed. mod 50 % i 2020.

Forbrug af kvoten

Der er i 2021 brugt 286 mio. kr. af den samlede kvote pa
400 mio. kr. Nar kvoteforbruget er lavere end det an-

Figur 1: Udbetalinger
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segte belpb pa 398 mio. kr. skyldes det bortfald af an-
spgninger. Det er et forhold, som ger sig geeldende
hvert ar.

1 2020 var det samlede forbrug pa 269 mio. kr. ud af en
kvote pa 400 mio. kr. Kvoten og kvoteforbruget de sid-
ste 4 ar er vist i figur 2.

Ekstraordineaere indfrielser og afdrag

| 2021 blev der ekstraordinart indfriet og afdraget pa 147
1an for i alt 158 mio. kr., mod 157 1an for i alt 198 mio. kr. i
2020.

Laneportefelje og restgaeld
Ved udgangen af 2021 bestod den samlede laneportefglje

af 794 1an med en samlet nominel restgeeld pa 1.032 mio.
kr. Den kursregulerede veaerdi udgjorde 773 mio. kr.

Figur 2: Forbrug af kvoten
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Teknikerservice

Gl tilbyder et gratis bespg af en bygningssagkyndig
medarbejder. P4 mpdet med kunden afklares ejendom-
mens generelle tilstand, og ejendommens arkitektur og
bevaringsveerdi dreftes. | de fleste tilfaelde resulterer
dialogen i konkrete projekter, hvor der bruges gode
handvaerksmaessige Ipsninger, som tager hensyn til ejen-
dommens bevaringsveerdi og arkitektoniske kvaliteter.

Der er i 2021 givet teknikerservice i 77 tilfeelde. Ud af de
68 afsluttede sager, resulterede 27 sager svarende til
40 % i en ansegning om lan.

' Supplerende talmateriale til afsnittet om Ian kan
ses i tabelsamlingen pa side 28-29, tabel A-G.
Figur 3: Bogfert vaerdi af laneportefgljen
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“Vi oplever, at vores
kunder er interesseret i
vejledning om, hvordan
de bedst sikrer de

arkitektoniske kvaliteter,
nar de renoverer deres
ejendomme.”

John Skovmand Thomsen,
teknisk chef

Gl arsberetning 2021
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Fakta om Gl Lan

Ydes til: Renovering af boligejendomme med en aktiv Konto hos Gl

Omfattede arbejder: Klimaskarm
Energibesparende foranstaltninger
Etablering af bad
Ude- og feellesarealer
(get tilgaengelighed [f.eks. elevatorer)
Feelles installationsanlaeg
Etablering af ny beboelse i uudnyttede arealer

Renovering af enkeltlejemal i forbindelse med totalrenoveringer og/eller
omfattende energioptimering

Lpbetid: 30 ar

Rente: Fasti 30 ar, pr. 23.3.2022 1,5 % eller variabel med rentefastsattelse med
5 eller 10 ars intervaller [swaprenten for den relevante periode + 0.3 %)

Energibesparende foranstaltninger: Rabat pa 0.3 %-point af renten

Beldning: Op til 85 % af GI's vurdering og 90 til 100 % af anlaegsudgiften
Afdragsfrihed: Op til og med 10 ar, med mulighed for forlaengelse ved udigb
Sikkerhed: Pant i ejendommen

Min. Lanebelpb: 250.000 kr.

Maks. Lanebelpb: 60.000.000 kr.

Seerligt for byggelan: Minimum 2 mio. kr.

Maksimalt 70 % belaning
Lebende besigtigelser
Ved fortidsindfrielse kurs 105 det forste ar, faldende til kurs 100 efter 5 ar.
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Gl konto

Aret 2021 har veeret praeget af covid-19 nedlukninger og
hjemmearbejde. Der har derfor primaert veaeret fokus pa
opgaver af driftsmaessig karakter. Der er dog 0gsa taget
digitaliseringsinitiativer. En specialtilpasset algoritme
kan ved hjeelp af historiske data udpege de regnskaber,
hvor sandsynligheden for store korrektioner er storst.
Den er sat i drift primo 2022. Algoritmen sparer et stort
antal rutinepraegede arbejdstimer.

Brug af algoritmen skal bidrage til at malrette kontrol-
indsatsen endnu mere mod regnskaber med store kor-
rektioner.

Der har i 2021 0gsa vaeret afholdt et stort antal kurser,
savel "standard” Gl-kurser som skraeddersyede kurser til
udlejere og administratorer. Pa den digitale front er der
introduceret et nyt veerktej pa GI's hjemmeside, som ger
det muligt for udlejere og administratorer at sla en lang
raekke udgiftstyper op og fa omgaende svar pa, om ud-
giften kan anses som vedligeholdelse og dermed medta-
ges over kontoen.

Bade kurser og det nye veerktej pa hjemmesiden er led i
det Ipbende arbejde med at oplyse udlejere om praksis,
sa den enkelte udlejer/administrator bliver i stand til at
udarbejde korrekte vedligeholdelsesregnskaber.

Gl har i 2021 deltaget i et udvalg om huslejena&vnenes
organisering. Udvalget er nedsat af Indenrigs- og Bolig-
ministeriet, og det har udarbejdet en rapport med kon-
krete modeller for. hvordan indsatsen for at lgse tvister
mellem lejer og udlejer kan udmentes. Rapporten offent-
liggeres i 1. kvartal 2022.

Samlet antal kunder i Gl konto
Gl Konto modtager indberetninger fra tre typer kunder:

¢ Indberetninger vedr. bindingskonti efter § 18 b

¢ Indberetninger vedr. bindingskonti efter § 63 a

¢ Indberetninger vedr. specificeret vedligeholdelses-
regnskab

Ved udgangen af 2021 var der 8.798 bindingskonti inkl.
smahuse, hvilket er 112 faerre end ved udgangen af 2020.
Reduktionen i antallet af konti skyldes navnlig, at bin-
dingspligten efter & 63 a blev ophavet den 1. juli 2015, og
disse konti udfases saledes efterhdnden som saldoen
gar i 0 kr. Bindingskonti for smahuse efter lejelovens §
63 a ophaves, nar der ikke laengere er indestaende. An-
tallet af § 18 b konti er faldet med 35 siden udgangen af
2020.

Gl havde pr. 31. december 2021 registreret 1.364 konti til
indberetning af specificeret vedligeholdelsesregnskab.
Dette er et fald pa 2.876 konti. Det store fald er begrun-
det i, at Gl i 2021 har slettet en reekke konti, idet der i alt
henstod 3.307 konti, som ejer aldrig havde foretaget ind-
beretninger pa. Der blev i 2021 indberettet regnskab pa
802 konti. Gl har ikke pligt til at pase, at der indberettes
regnskab til GI for eiendomme omfattet af reglerne om
specificeret vedligeholdelsesregnskab efter § 18, stk. 3.

Indestaende bindingsbelgb

Samlet set var der ved udgangen af 2021 2.715 mio. kr. i
indestdende bindingsbelab hos GI. Dette er en stigning
pa 1mio. kr. eller 0,03 % i forhold til aret for, hvor inde-
staende var 2.714 mio. kr. Der er i alt i 2021 indbetalt 378

Tabel 1: Fordeling af § 18 og § 18 b saldi pr. sidste regnskabsdato

Opgjort 31. december 2021 mio. kr.

Positiv / negativ saldo

§ 18 positiv eller 0 / §18 b positiv eller 0
§ 18 negativ / §18 b positiv

§ 18 0 / §18 b negativ

§ 18 negativ / §18 b negativ

lalt

Gl arsberetning 2021

Antal ejendomme $ 18 saldo $ 18 b saldo
2.921 617 2.618

105 -35 VAl

3.450 0 -6.224

875 -178 -2.504

7.351 404 -6.039



Figur 4: Udviklingen i
antal bindingskonti
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Figur 6: Bevaegelser i
indestaende bindingsbelob
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mio. kr. (inkl. de tilskrevne renter], mens der er udbetalt
379 mio. kr. pa baggrund af de indberettede vedligehol-
delsesregnskaber. Der er udbetalt 14 mio. kr. mindre end
2020, hvor udbetalingerne udgjorde 392 mio. kr. Udbeta-
lingerne i 2021 er saledes 3,3 % lavere end i 2020. Udvik-
lingen i bevaegelser i indestdende bindingsbelgb over den
seneste 4-arige periode er vist i figur 6.

Langt sterstedelen af indestdende hos Gl vedrerer § 18 b
konti, og udfasningen af § 63 a konti har derfor ikke den
store indflydelse pa det samlede indestaende belgb i Gl.

En samlet oversigt over indestaende i GI samt ind- og
udbetalinger fra bindingskonti i GI fremgar af figur 6.

Bindingskonti efter boligreguleringslovens § 18 b
Saldiene i tabel 1 er pr. seneste regnskabsdato, hvilket
typisk er pr. 31. december 2020, idet fristen for at ind-

sende regnskab for 2021 pa nuvaerende tidspunkt ikke
er udlpbet og ferst udlgber den 30. juni 2022.

Den samlede positive saldo pa § 18 b konti pa 2.689 mio.
kr. (2.618 + 71 mio. kr.] svarer ikke til indestdende. Det er
fordi indestaende er det eksakte belgb, der indestod
31.12.2021, hvorimod saldi er opgjort pr. 3112.2020 eller
senere afhangig af regnskabsperiode. Den positive
saldo er udtryk for bindingsbelgb, der endnu ikke er for-
faldne, samt restancer.

2019
63 a

2020 2021

2018

2019 2020 2021

Il smahuse indbetalinger [l rente [ udbetalinger

411 % af & 18 b bindingskontiene har en positiv § 18 b
saldo linkl. konti med O kr. i saldo). Den procentvise andel
af konti med positiv § 18 b saldo ligger pa niveau med
2020, hvor 41,9 % havde en positiv saldo. Andelen af
konti med negativ & 18 b saldo (58,8 %] viser, at der siden
bindingsordningens start er afholdt udgifter pa disse
konti, der har veeret storre end hensaettelserne.

Den samlede negative § 18 b saldo er pget fra 8.363 mio.
kr. 12020 til 8.728 mio. kr. i 2021. Den negative & 18 b saldo
kan modregnes i fremtidige arlige henseettelser, og ejere af
de 4.325 ejendomme med negativ § 18 b saldo vil saledes
ikke blive opkraevet hensaettelser. Udgifterne for 2021 var
339 mio. kr. sterre end hensaettelserne (Tabel J).

Den samlede saldo pa bade §§ 18 og 18 b udgjorde den
3112.2021 - 5.671 mio. kr. (-6.039 + 404, jf. Tabel 1 oven-
for. 12021 var udgifterne i lighed med tidligere ar noget
sterre end hensaettelserne, hvilket har medvirket til. at
den negative saldo er pget.

Det fremgar af tabelsamlingens tabel J pa side 30, at det
samlede indestaende for ejendomme med positiv saldo er
vokset gradvist fra godt 2,6 mia. kr. i 2017 til 2.7 mia. kr. i

2021

Henseettelsessatsen for hver enkelt ejendom reguleres
pa grundlag af udviklingen i nettoprisindekset. Den gen-

Gl arsberetning 2021

13



14

nemsnitlige sats for § 18 og § 18 b var tilsammen 157 kr.
pr. m? (afrundet] i 2020. | 2021 er belpbet forhgjet med
0.4 %, saledes at satsen udger 157 kr. pr. m* mens belp-
bet for 2022 er forhgjet med 1.3 %.

Bindingskonti efter lejelovens $ 63 a

Reglerne om bindingskonto efter lejelovens § 63 a blev
ophaevet pr. 1. juli 2015. Overgangsreglerne indsat i for-
bindelse med loveendringen betyder dog. at der sker en
langsom udfasning af bindingskonti med hjemmel i lejelo-
vens § 63 a. Det betyder, at der fortsat er registreret ak-
tive bindingskonti efter lejelovens § 63 a i Gl. Grundet
store negative saldi pa nogle af § 63 a kontiene, vil der
ga mange ar, for alle konti er udfaset.

Saldi i tabel 2 er pr. seneste regnskabsdato, hvilket ty-
pisk er pr. 31. december 2021, idet fristen for at indsende
regnskab for 2021 pa nuvaerende tidspunkt ikke er udlip-
bet og forst udlpber den 30. juni 2022.

Ca. 55 % af ejendommene har en negativ saldo, der kan
modregnes i de fremtidige hensaettelser. Andelen af
konti med negativ saldo og den store samlede negative
saldo viser, at hensattelserne langt fra har deekket de
indberettede udgifter til forbedringer. Udlejerne kunne i
stedet have valgt at fa forbedringerne deekket ved at
forhgje huslejen.

Som fplge af ophaevelsen af reglerne er det samlede an-
tal konti efter lejelovens § 63 a i 2021 reduceret med 67
konti. Overgangsreglerne betyder, at for konti med nega-
tiv saldo kan ejerne opkraeve hensattelser efter § 63 a
over huslejen, indtil kontoen er udlignet til O kr. Herefter
ophaves kontoen. For konti med indestdende kan ejerne
indberette udgifter, indtil indestdende er opbrugt, hvor-
efter kontoen ophaeves.

Satsen for § 63 a hensaettelser, som reguleres efter net-
toprisindekset, var 24 kr. pr. m?i 2021, og er uandret i
2022.

Specificeret vedligeholdelsesregnskab for
ejendomme uden bindingskonto

Gl er efter boligreguleringsloven forpligtet til at stille en
Igsning til rddighed for ejere og administratorer, der ger
det muligt at indberette specificerede vedligeholdelses-
regnskaber, jf. § 18, stk. 3. Alle lejere kan se indberettede
vedligeholdelsesregnskaber pa Gl's hjemmeside. Gl er
ikke palagt pligt til at kontrollere de indberettede regn-
skaber, ligesom det er ejers egen pligt at vurdere, hvor-
vidt en konkret ejendom er underlagt reglerne for indbe-
retning af specificeret vedligeholdelsesregnskab. Der er
ikke bindingspligt for disse ejendomme, hvorfor der heller
ikke er noget indestdende i Gl.

Der var i 2020 oprettet i alt 4.240 konti til indberetning af
specificeret vedligeholdelsesregnskab. Henset til, at der
aldrig var sket indberetning pa en lang raekke af disse
konti, valgte Gl i 2021 at skrive ud til ejere med konti, der
ikke havde veeret brugt til indretning. Gl gjorde opmaerk-
som pa, at disse konti ville blive slettet, hvis ejer ikke
rettede henvendelse til GI. Pa baggrund af dette blev an-
tallet af konti til brug for indberetning af specificeret
vedligeholdelsesregnskab reduceret til 1364 konti, hvoraf
der i 2021 blev foretaget indberetning af specificeret
vedligeholdelsesregnskab pa 802 konti.

Gl ivaerksaetter ikke yderligere tiltag med henblik pa at
identificere ejendomme, der er omfattet af reglernei & 18,
stk. 3, ligesom Gl ikke fglger op pa. hvorvidt der indbe-
rettes regnskaber i overensstemmelse med reglerne.

Tabel 2: Fordeling af § 63 a saldi pr. sidste regnskabsdato.

Opgjort 31. december 2021 mio. kr.

Positiv / negativ saldo

§ 63 a positiv eller 0
§ 63 a negativ
lalt

Gl arsberetning 2021

Antal ejendomme § 63 a saldo
551 421

673 -199.8

1.224 -157,7



“Vi prever hele tiden at
optimere vores kommu-
nikation. Senest har vi
etableret et spargsmal/svar
varktej pa gi.dk, hvor man

hurtigt kan fa svar pa hvilke
udgifter, som kan medtages
over bindingskontoen”.

Marianne Mosbak,
Juridisk chef

Kontrol af indsendte regnskaber
Der er afsluttet "almindelig” kontrol af 465 § 18 b regn-
skaber.

Disse regnskaber er i 2021 korrigeret for 39 mio. kr. sva-
rende til 16,9 % af de samlede udgifter pa i alt 231 mio. kr.
| 2020 var korrektionsprocenten 16,6 %. Korrektionspro-
centen er sdledes stort set uaendret det sidste ar. og lig-
ger pa niveau med korrektionsprocenten de seneste 5 ar.

Der er i 2021 foretaget kontrol af yderligere 145 regnska-
ber, som er udtaget saerskilt enten med henblik pa at
styrke kontrolaspektet eller ud fra en konkret risikovur-
dering. Korrektionsprocenten for de 145 regnskaber er
28,7 %. Det viser, at korrektionerne af de saerskilt ud-
trukne regnskaber ligger noget over de regnskaber, der
er udtaget under den “almindelige” kontrol.

Som fplge af lovaendringen pr. 1. juli 2015 er der heller
ikke i 2021 foretaget kontrol af § 63 a konti. Der er dog
foretaget vurdering af de indberettede udgifter, som ud-
lejer oplyser i forbindelse med indberetning af forbed-
ringsudgifter.

Korrektionsprocenterne mv. for perioden 2017 — 2021
kan ses i tabel L og M i tabelsamling pa side 31.

Retssager
Gl har i 2020 veeret part i to sager, der har veeret be-
handlet ved domstolene.

Fastsattelse af vedligeholdelsesandel i forbindelse
med gennemgribende renovering af lejligheder
Begge retssager, som Gl var partii 2021, vedrorte fast-
settelse af vedligeholdelsesandelen i forbindelse med
gennemgribende renovering af lejligheder. Der var tale
om 2 separate ejendomme, men huslejenaevnet havde
valgt at behandle sagerne samlet, da der var tale om
samme parter, pdstande og anbringender i de to sager.

Gl fik i huslejenavnet medhold i, at vedligeholdelsespro-
centen for de gennemfprte lejlighedsmoderniseringer
skulle fastseaettes til 15 %. da ejer ikke havde oplyst
hvilke arbejder, der var udfert pa ejendommen, men hvor
det ud fra det foreliggende materiale fremgik, at der var
tale om store arbejder med en hgj forbedringsandel.

Ejer indbragte begge sager for Boligretten med pastand
om, at Gl havde sat sken under regel og ikke havde fore-
taget en individuel vurdering af de enkelte arbejder.

Boligretten fik ikke anledning til at tage stilling til sagen.
da ejer haevede sagen under henvisning til procespkono-
miske forhold.

Supplerende talmateriale til afsnittet om GI
Konto kan ses i tabelsamlingen pa side 30-31,
tabel H-M.

Gl arsberetning 2021
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Gl pabudt vedligehold

Huslejenavnene kan pabyde en udlejer at udfere vedlige-
holdelsesarbejder eller faerdiggere en forbedring inden for
en bestemt tidsfrist. Hvis udlejeren ikke udferer arbejdet
inden fristens udlgb, kan lejere i eiendommen henvende sig
til Gl og anmode om at fa det pabudte arbejde udfert. Gl kan
veelge enten at lade arbejdet udfpre for udlejerens regning
eller give afslag pa grund af saerlige forhold, som fx ejen-
dommens gkonomi. Hvis Gl vaelger at give afslag i ejen-
domme med mere end en beboelseslejlighed, skal husleje-
naevnet treeffe beslutning om, hvorvidt ejendommen skal
administreres pa udlejerens vegne, indtil arbejdet er udfort.

En typisk pabudssag

Nar en lejer indbringer en sag for Gl, ligger der ofte en
arelang konflikt mellem lejer og udlejer forud for sagen.
Gl kan i disse tilfeelde bidrage som upartisk mediator,
hvor historiske tvister tilsidesaettes, og fokus i stedet
holdes pa handvaerksmaessig korrekt udbedring af de
konkrete vedligeholdelsesmangler.

Udferelse af arbejderne bidrager til at skabe bedre boli-
ger overalt i landet - til fordel for bade lejere og udlejere.

Anmodninger

Der er i 2021 modtaget 63 anmodninger fra lejere, som
onskede GlI's bistand til udferelse af vedligeholdelsesar-

Figur 7: Anmodninger om vedligeholdelse
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bejder. GI modtog 68 anmodninger i 2020. Fordelingen af
anmodningerne de sidste 4 ar er vist i figur 7.

Afslutning af sager

Der er afsluttet 62 sager i 2021 mod 77 sager i 2020. Ef-
ter forudgaende dialog med Gl har udlejer selv udfert ar-
bejdet i de fleste sager. 1 2021 er 53 % af arbejderne ud-
fort af udlejer, mens det i 2019 var 52 %.

Gl har i 2021 udfert arbejdet i 13 % af sagerne. Der er gi-
vet 1afslag. og 32 % er afsluttet af anden grund, fx hvor
lejeren er flyttet, eller sagen er forligt. | figur 8 er vist,
hvordan sagerne er afsluttet i de sidste 4 ar.

Sagernes storrelse

Gl har i 2021 udfert arbejder for 0,5 mio. kr. mod 0,3 mio.
kr. i 2020. Gl har deekning for sine udgifter ved tinglys-
ning pant i ejendommen med fortrinsret efter ejendoms-
skatter.

. Der er supplerende materiale om pabudt
vedligehold i tabelsamlingen side 32.

Figur 8: Afsluttede sager
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Gl registrering

Ejere kan fa frakendt retten til at administrere udlej-
ningsejendomme, hvis de ikke efterlever huslejenaevne-
nes afgerelser. Gl skal registrere ejere af udlejede bebo-
elseslejligheder, nar:

¢ Huslejenavnet indberetter, at ejer ikke har efterle-
vet en endelig afgerelse (lejelovens § 113 a, stk. 3,
nr. 4

e Gl efter § 60 i boligreguleringsloven har igangsat det
arbejde, som huslejenavnet har pabudt ejer at ud-
fore inden for en given frist (lejelovens & 113 a. stk.
3.nr.5)

¢ Anklagemyndigheden indberetter oplysninger om, at
en ejer er straffet i medfor af lejelovens § 6 [duser-
reglen), der vedrorer forbuddet mod at kraeve eller
modtage vederlag fra lejere ved formidling af leje-
forhold (lejelovens & 113 a, stk. 3, nr. 6). og udlejer
ikke har efterlevet en eller flere endelige husleje-
naevnsafgerelser

Gl meddeler huslejenavnet, nar en ejer er registreret 3
eller flere gange inden for en periode pa henholdsvis 2
ar (lejelovens § 113 a, stk. 3, nr. 4] eller 10 ar (lejelovens
§ 113 a, stk. 3, nr. 5), eller nar Gl har konstateret, at en
ejer inden for en 2-arig periode er idpmt straf efter
lejelovens § 6 og ikke har efterlevet en eller flere hus-

Figur 9: & 113 a, stk. 3 registreringer
Antal ejere — efternr.4 og nr. 5
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lejenaevnsafgerelser. Huslejenavnet foretager herefter
en vurdering af, om de formelle regler for frakendelse er
opfyldt. | bekraeftende fald bliver ejeren politianmeldt,
og anklagemyndigheden beslutter, om sagen skal afge-
res ved domstolene.

Registreringer

Lejelovens $ 113 a, stk. 3. nr. 4

Ved udgangen af 2021 er der registreret 223 ejere, der
ikke har efterlevet en endelig afgerelse fra huslejenaev-
net. 199 ejere er registreret 1 gang, 12 ejere er registreret
2 gange, 0g 12 ejere er registreret 3 eller flere gange.

Lejelovens $ 113 a, stk. 3. nr. 5

Ved udgangen af 2021 er der registreret 101 gjere, hvor Gl
har igangsat pabudsarbejde pa en ejendom. 92 ejere er
registreret 1 gang. 6 ejere er registreret 2 gange, og 3
ejere er registreret 3 eller flere gange.

Lejelovens & 113 a, stk. 3. nr. 6
Ved udgangen af 2021 er der ikke registreret nogle ejere
efter lejelovens § 113 a, stk. 3, nr. 6.

Status pa registreringer de sidste 4 ar er vist i figur 9.

Registreringer i alt, 1. juni 2005 — 31. december 2021
Fra ordningens start 1. juni 2005 til og med udgangen af
2021 er der foretaget i alt 2561 registreringer — 2312 ef-
ter lejelovens & 113 a, stk. 3, nr. 4, og 249 efter lejelovens
§ 113 a, stk. 3, nr. 5. Flere ejere er registreret efter bade

nr. 4 og nr. 5. Der er bortfaldet 2196 registreringer.

111 gange er der blevet oprettet sager pa en ejer med 3
eller flere registreringer.

Der er afsagt 23 endelige domme om frakendelse. 13
ejere er blevet frakendt retten til at administrere udlej-
ningsejendomme.

Der er supplerende materiale om registrering i
tabelsamlingen side 33.

Gl arsberetning 2021
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Gl udvikling

1 2021 har Gl bevilget stette til 30 forskellige projekter,
som fordeler sig inden for GI's overordnede programom-
rader, som er: Sunde og funktionelle boliger, Vaerdiska-
bende bygningsrenovering. Bedre byggekompetencer
samt Klima- og energivenlig renovering. Der er bevilget i
alt 231 mio. kr. til projekterne ud af en samlet projektsum
pa 81,3 mio. kr.

Eksempler pa nye projekter

Design af byggeaffaldssystemer

— Aalborg Universitet

Byggeriet producerer arligt ca. 12 mio. tons affald sva-
rende til 58 % af alt affald i Danmark. Det er vigtigt, at
affaldet sorteres korrekt, og at der er styr pa miljgfarlige
stoffer, sa det fx ikke ender i naturen. Undersggelser vi-
ser imidlertid, at ca. 20 % af alt affald fejlsorteres, og at 4
ud af 6 byggepladser har signifikante problemer med
korrekt sortering af affaldet.

Et nyt 3-arigt Ph.d-projekt skal underspge, hvordan de-

sign af affaldshandteringssystemer og optimering af de-
res samspil med brugerne kan sikre, at mest muligt affald
ender i de rigtige affaldscontainere.

En bedre sortering af byggeaffald vil forege genanven-
delsen, mindske omkostningerne til bortskaffelse, samt
mindske forureningen som fglge af byggeaffald, herun-
der give et bedre arbejdsmilje pa byggepladserne.

Formidling af byggeteknisk viden — DTU-Byg

Det er en kendsgerning, at der findes en masse gratis og
let tilgeengelig byggetekniskviden fra forskningsinstitut-
ter, fonde, videncentre etc. Derudover findes der beta-
lingsprodukter. Det drejer sig fx om beregningsveerktojer,
digitale opslagsveerker, leerebgger. faglige vejledninger.
instruktionsvideo etc.

Men ingen ved i hvilket omfang, det anvendes af bygge-
riets professionelle praktikere, og hvad de mener om for-
midlingsprodukterne. Det skal nu underspges af DTU
Byg. Resultaterne af underspgelsen kan vare med til at
oge kvaliteten af fremtidige formidlingsindsatser.

Bygningsdeles levetider — Build

Viden om bygningers og de enkelte bygningsdeles levetid
er en grundlaeggende forudsaetning for at vurdere byg-
ningernes miljpbelastning og totalekonomi. Saledes ind-
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gar levetider i beregningsveerktejerne til beregning af
bygningers totalpkonomi [LCC) og bygningers miljg-
belastning [LCAJ. Build underseger i dette projekt sam-
menhangen mellem forskellige levetidsmodeller og ser
endvidere pa udviklingen af nye.

Murede facaders udseende — Teknologisk Institut
Tvister om murvaerkets udseende er hyppige og kost-
bare, fx reparation med mursten eller fuge, der ikke mat-
cher det eksisterende murveerk. Der er behov for en
metode og et vaerktej, som kan anvendes til forventnings-
afstemning vedrerende murveerkets endelige udtryk.

Teknologisk Institut har sammen en bred kreds af mu-
rerfagets parter udviklet en visuel publikation med en
klassificering af blankt murveaerk med forskellige visu-



elle udfaldskrav. Publikationen kan veere et godt vaerk-
tej i dialogen mellem bygherre og den udfgrende i for-
hold til. hvordan det feerdige resultat kan forventes at
se ud.

Eksempler pa afsluttede projekter
i 2021

Uddannelse i Drifts- og vedligeholdelsesplaner

— Teknologisk Institut

Pa baggrund af nye lovkrav om obligatoriske 10-arige
vedligeholdelsesplaner har Teknologisk Institut (TI) ud-
viklet kurser, veerktpjer og materialer om 10-arige drifts-
og vedligeholdelsesplaner for etageejendomme. Det er
sket i samarbejde med erhvervsskoler og ejendomsadmi-
nistrationsselskaber.

Projektet har udmentet sig i nyttige undervisningsmate-
rialer, vaerktpjer for ejendomsserviceteknikere, tjeklister,
faktaark, konsekvensoversigter og film om drift- og ved-
ligehold af bygninger, herunder klimaskarm, varme- og
ventilationsanlaeg. Materialerne kan anvendes af drifts-
folk af vedligeholdelsesplaner og til undervisning af ejen-
domsserviceteknikerelever.

Boss Ladies — Divers

Boss Ladies gnsker at stimulere piger og yngre kvinders
interesse for at spge erhvervsuddannelsernes bygge-,
anlaegs- og teknikfag. Det skyldes, dels at der mangler
fagleerte i byggebranchen, dels at kvinder er underre-
preesenteret med blot 9 % andel af det samlede antal be-
skeeftigede i branchen. | projektet er der blandt kvinde-
lige lzerlinge og elever pa erhvervsuddannelserne
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etableret et ambassaderkorps pa 200, som ved besgg pa
folkeskoler skal motivere flere piger til at tage en bygge-
faglig uddannelse. Endvidere har piger i udskolingen faet
mulighed for at komme i branchepraktik. og kvindelige
elever pa erhvervsskolerne har faet hjeelp til at finde
praktikpladser. Det omfattende projekt er blevet evalue-
ret af Ramboll, og konklusionen er, at projektet har skabt
forandring hos kvinderne, hvor flere nu overvejer en
byggefaglig uddannelse. Det er seaerligt ambassaderkorp-
set, som har haft positiv effekt som rollemodel. Evalue-
ringen viser ogsa, at de ngdvendige kulturforandringer
pa erhvervsskolerne og i virksomhederne i forhold til
dbenhed for at tiltraekke flere kvinder endnu ikke er
sket.

Inspirationskatalog for tagboliger

- Radet for gren omstilling

Etablering af tagboliger kan vaere med til at pge udbud-
det af boliger i omrader, hvor der er mangler pa boliger pa
grund af stor tilflytning. @get urbanisering de naeste 10-
15 ar betyder pget behov for boliger i centrum af de store
byer. En ny publikation giver rad og vejledning om etable-
ring af tagboliger, og den indeholder ogsa konkrete cases
til inspiration. Etablering af tagboliger kan med fordel
kombineres med anden stgrre renovering af en ejendom.

vadrumsanvisning til erhvervsskolerne - BUILD
SBi-anvisning 200 om vadrum anvendes flittigt i bygge-
riet, men den teksttunge anvisning er ikke sa velegnet til
de udferende pa byggepladserne. Derfor er anvisningen

Nogletal for Gl-udviklingsprojekter

Bevillingssum

Samlet projektsum i

nu udgivet i en lettere tilgeengelig form. Den nye udgave
— SBI- anvisning 275 — er mindre teksttung og er rigt il-
lustreret med faglige 3D tegninger af knudepunkter og
tvaersnit.

Formalet er at appellere til de udfgrende handvaerkere.
Den nye version er blevet testlast af malgruppen, og te-
sten viser, at den lettere tilgaengelige form virker.

Kostaegte varmeregnskaber

— Teknologisk Institut (TI)

| dette projekt er der udviklet en metode med tilhgrende
beregningsprogram og retningslinjer, der skal gere forde-
lingsregnskaber mere retvisende og kostaegte, hvilket
kan sikre mere retfaerdige varmeregninger i udlejnings-
byggeri. Den nye metode tager udgangspunkt i eksiste-
rende standarder, lovgivning og praksis for legalt male-
udstyr og for udfeerdigelse af varmeregnskaber.
Metoden, som er udviklet i projektet, kan derfor umiddel-
bart anvendes af malgrupperne.

Der er i projektet udarbejdet en hovedrapport, en intro-
duktion til projektet samt en vejledning til bygningsejere
og beboere indeholdende skitser, eksempler og forkla-
rende tekst, der kan skraeddersyes den til aktuelle ejen-
dom. | projektet er endvidere udarbejdet 11 beregnings-
veerktejer for blandt andet varmeregnskaber baseret pa
kvadratmeter, varmeregnskaber baseret pa vaerelsesha-
neandele samt varmetab fra cirkulationsledninger og
ventilationstab.

Stotteintensitet

i mio. kr. mio. kr. i % Antal projekter
2019 30.2 72,3 42 37
2020 26.6 67.6 39 38
2021 231 813 28 30
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Oversigt over bevillinger til udviklingsprojekter i 2021

Titel

Webinar om baeredygtig renovering af privat etagebyg-
geri i Danmark - Sustainability in Residential Renovation

Palidelige metoder til at risikovurdere beboeres udsaet-

telse for skimmelsvampe og bakterier

Effektiv naturlig ventilation i renoverede etageboliger

Kaskademodel vs. totalkontrol til eftersyn af altaner

Levetider - FORFALD

Eksemplets magt - Publikation om baeredygtig renovering

Digital og intelligent bygningsregistrering

Ufagleertes barrierer for deltagelse i efteruddannelse

Underspgelse vedr. formidling af byggeteknisk viden

Boss Ladies Vol. 2

Membran-Erfa videreudvikling

Traditionelle materialer - En bevaringsguide
Bygherrer skaber praktikpladser
Indeklimafilm.dk del 2

Den Beeredygtige Byggeproces 2

Murede facaders visuelle udfaldskrav

New European BAUHAUS

ATF - Interessegruppe

RENOVER pris 2022

Optimeret design af byggeaffaldssystemer
Udvikling af Cirkuleert Community

Mindre indgreb i eksisterende konstruktioner
Automatiseret fugning murveerk
Spydspidser til grgn efteruddannelse
Vejledning om indvendig efterisolering
Mobile luftrensere - Hvor godt virker de?
Kvalitetssikring af brandtekniske forhold
Staende byggepanel 2022-24

Kalkmertel til genanvendelse af mursten

Bygningshub — data til den grenne omstilling af bygninger

lalt

Ansgger Gl bevilling i kr.
KDAK 23.000
Det nationale forskningscenter for 1.309.801
arbejdsmilje
DTU Byg 910.000
Teknologisk Institut 1175.750
Statens Byggeforsknings institut 1.275.000
BARK Radgivning 851.000
Molio 1.000.000
Foreningen for forskning i efteruddannelse 93.000
DTU Byg 625.000
Foreningen Divers 1.000.000
Fonden Byg Erfa 475.440
Foreningen Historiske Huse 200.000
Bygherreforeningen 778.734
Teknik og Salg ApS 867.500
Veerdibyg 1.000.000
Teknologisk Institut - Aarhus 250.000
BLOXHUB 100.000
Statens Byggeforsknings institut 50.000
Advice 3.000.000
Aalborg Universitet 912.324
Teknologisk Institut 1.000.000
DTU Byg 600.000
Teknologisk Institut - Aarhus 320.000
Byggeriets uddannelser 927.875
DTU Byg 675.000
Radet for Grgn Omstilling 1.087.006
DI - Byggeri 250.000
SBi, Aalborg Universitet 150.000
DTU Byg 1.050.000
Energistyrelsen 1100.000
23.056.430
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Samfundsansvar

Gl pnsker at bidrage ansvarligt og aktivt til det samfund,
vi er en del af. Det skal ske med udgangspunkt i vares
lovopgaver, mulighederne for at stgtte ny viden og part-
nerskaber. forvaltning af de pkonomiske midler, samt vo-
res ageren i hverdagen som arbejdsgiver og virksomhed.
For at styrke Gl's fokus pa samfundsansvar er der udar-
bejdet en strategi pa omradet.

Gl's indsats som samfundsansvarlig akter kan dels ses i
forhold til FN's 10 Global Compact principper om virksom-
heders arbejde med samfundsansvar og dels i forhold til
FN's 17 verdensmal om baeredygtig udvikling.

FN’'s Global Compact principper
FN's Global Compact principper blev introduceret | FN i
1999, med det formal at engagerer verdens virksomhe-
der i at skabe en bedre verden med udgangspunkt i en
reekke principper og hovedtemaer.

Baeredygtighed, uddannelser og arbejdsforhold og
antikorruption

Gl's investeringspolitik indeholder etiske retningslinjer
for de finansielle investeringer. Hovedreglen er, at de
investeringsforeninger, som Gl benytter, skal have un-
derskrevet konventionen UN-PRI og som minimum skal
screene for FN Global Compact kriterierne. Gl drofter lp-
bende disse forhold med hver enkelt investeringsforening.

Gl er associeret medlem af Foreningen for byggeriets
samfundsansvar, som blev dannet i 2015. Foreningen
arbejder for at gere baeredygtige lgsninger, ordentlige
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arbejdsforhold, uddannelsesmuligheder og forretning
til fundamentet for sund konkurrence i hele ejendoms-
bygge og anleegsbranchen.

Gl stptter lobende projekter, som skal medvirke til at
reducere den klima- og miljpmaessige belastning fra den
eksisterende bygningsmasse. Det kan vaere i form af
mindre energiforbrug i bygninger, nye energibesparende
teknologier eller mere miljgvenlig handtering af byggeaf-
fald. I hverdagen har Gl fokus pa at mindske ressource-
forbruget af fx energi (varme og strem) og papir. Endvi-
dere arbejdes der bevidst med at mindske madspild. GI
yder saerligt favorable 1an til energiforbedring af private
udlejningsejendomme.

Gl har fokus pa at stette projekter, som kan medvirke til
at @ge unges interesse for at fa en erhvervsuddannelse
inden for byggefagene, da der er mangel pa fagleerte. Et
element er blandt andet at gere det mere attraktivt for
kvinder at veelge den karrierevej og ge erhvervsuddan-
nelsernes forstaelse af, hvad der skal til for at tiltraeekke
flere kvinder som er kraftigt underrepraesenteret i byg-
gefagene. Heri ligger blandt andet en pavirkning af en
kultur i byggefagene, som i nogen sammenhange kan
opleves ekskluderende for kvinder.

| GI's rolle som arbejdsgiver er der fokus pa gode arbejds-
forhold for medarbejderne, og der gennemfpres hvert 3.
ar APV malinger, som har fokus pa bade det fysiske og
psykiske arbejdsmiljg. Gl har endvidere en politik for at
modvirke chikane.



Som offentlig myndighed er det afgerende, at der ikke
kan rejses tvivl om Gl's upartiskhed og saglighed bade
generelt og i konkrete afggrelser. Gl har sdledes en po-
litik for modtagelse af gaver, sa det er kendt for alle i GI,
hvad rammerne er.

FN's verdensmal

FN’'s 17 verdensmal blev vedtaget i 2015 af verdens
stats- og regeringsledere, og forpligter FN's medlems-
lande til at stotte op om en mere baeredygtig udvikling af
verden frem mod 2030. Det er en udvikling, som GI's har
mulighed for at bidrage til via stotte til forskellige udvik-
lingsprojekter.

De strategiske mal for GI's stgtte til udviklingsprojekter
er at bidrage til udviklingen af renovering af den eksi-
sterende bygningsmasse pa alle niveauer til gavn for det
danske samfund. De faglige programmer i GI's udviklings-
strategi rammesaetter indsatsen med fokus pa kompe-
tencer, sundhed. veerdiskabelse samt klima og energi.
Det er temaer, som ikke kun er relevante i en dansk
kontekst, men som kan veaere med til at understotte flere
af FN's 17 verdensmal for en mere baeredygtig udvikling
af den verden, vi lever i. | GI's udviklingsstrategi er der
udpeget 4 verdensmal (nr. 3, nr. 7, nr. 12, nr. 13), som er
seerligt relevante i forhold til GI's udviklingsaktiviteter.

Gl har siden 2008 stpttet udviklingsprojekter inden for
renoveringsomradet med cirka 322 mio. kr. En raekke Gl
projekter har fokus pa at medvirke til et bedre indeklima
i boliger, hvilket understotter verdensmal nr. 3 — sundhed
og trivsel. Andre Gl projekter har fokus pa energieffek-

FN's verdensmal hvoraf fire er
relevante for GI's udviklingsaktiviteter

SUNDHED
0G TRIVSEL

e

12

0GPRODUKTION

13 twsis

O

VERDENSMAL

forbevedrgtg oo,

tivisering, affaldshandtering og cirkulaer gkonomi samt
klimabelastningen fra byggeriet, hvilket understotter
verdensmal nr. 7 - baeredygtig energi. Herudover under-
stettes verdensmal nr. 12 om ansvarligt forbrug og pro-
duktion og verdensmal nr. 13 om klimaindsats.

Mal og politikker for ligelig kensfordeling
Udpegning af bestyrelsesmedlemmer til Gl sker efter
reglerne i boligreguleringslovens § 54. Det er resort-
ministeren, som godkender nye bestyrelsesmedlem-

mer og herunder sikrer, at der tages hensyn til en ligelig
kensfordeling i overensstemmelse med Lov om maltal og
politikker for det underrepraesenterede kon. Bestyrelsen
i Gl bestar af 9 medlemmer, som pr. 31. december 2021 er
fordelt med 5 kvinder og 4 maend. Den adm. direktor i Gl
er en kvinde.

Gl arsberetning 2021
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Gl regnskab

| 2021 havde Gl et overskud p& 77.9 mio. kr. Arets resultat
er sammensat af investeringsafkast pa aktier og obliga-
tioner, afkast og kurstab vedrgrende udlan, forrentning
af indestaende bindingsmidler, administrations- og per-
sonaleomkostninger samt tilskud efter boligregulerings-
lovens & 61. Egenkapitalen udgjorde 1.494.3 mio. kr., og
der er indestdende bindingsmidler vedrarende § 18 b og
§ 63 a for 2.714,6 mio. kr. Udlansportefgljen og evrige fi-
nansielle aktiver udgjorde henholdsvis 772,5 mio. kr. og
3.625,5 mio. kr.

De samlede driftsindtaegter udgjorde 164.0 mio. kr., jf.
tabel 3. De primaere indtaegtskilder har vaeret afkast pa
udlan pa 83,5 mio. kr. samt afkast pa Investeringsfor-
eninger med aktier, som gav et positivt afkast pa 227.3
mio. kr. svarende til en forretning pa 25.4 %. Benchmark
malt ved MSCI World er pa 31.0 %.

Obligationsbeholdningen gav i regnskabsaret 2021 et ne-
gativt afkast pa 38,7 mio. kr. svarende til en forrentning
pa -2.4 %, mens investeringsforeninger, danske obligatio-

Tabel 3: Driftsindtsegter 2021*

Mio. kr.

Afkast af obligationer, danske realkredit

Afkast af investeringsforeninger, danske obligationer
Afkast af investeringsforeninger, udenlandske obligationer
Afkast af investeringsforeninger, aktier

Afkast af investeringsforeninger, virksomhedsobligationer
Afkast af udlan, ekskl. tab ved udstedelse af nye lan
Kurstab ved udstedelse pantebreve

Veerdiregulering af lanetilbud

Renter af banklan, prioritetsgaeld mm.

Forrentning af bindingsmidler m.m.

Amortisering og a&ndring af sken over fremtidige betalinger. dispositionsfonde

Lan BvB, amortisering mm.
Andre driftsindteegter og -udgifter
Driftsindtaegteri alt

ner, har givet et positivt afkast pa 2,3 mio. kr. svarende
til en forretning pa 0.4 %. Benchmark for korte obligatio-
ner har for aret udgjort -2,8 %.

Investeringsforeninger, udenlandske obligationer har gi-
vet et negativt afkast pa 9.8 mio. kr. svarende til en for-
rentning pa -2.5 %, hvilket er pa niveau med det for aret
vagtede benchmark pa -2,6 % for de 3 bagvedliggende
portefoljer.

Investeringsforeninger med virksomhedsobligationer
blev alle solgt i juni 2021 og har i ferste halvar givet en
gevinst pa 0.9 mio. kr. svarende til en forrentning pa 0.9
%. Hele arets vagtede benchmark for de 3 bagvedlig-
gende portefpljer udgjorde i 202117 %.

Driftsomkostningerne udgjorde i alt 86.1 mio. kr., heraf
udger 25,9 mio. kr. bevilget tilskud efter boligregulerings-
lovens & 61 til blandt andet 30 forskellige projekter, med en
samlet projektsum pa over 80 mio. kr. Administrations- og
personaleomkostninger udgjorde i 2021 56.1 mio. kr.

2021 2020
-38.7 181
2.3 =17
59:8 10.5
2213 31.2
0.9 51
83,5 1039
-44.2 -327
-376 -25.2
-1.8 -39
-13.6 -13.6
=2 =55l
0.0 13
-2.3 -2.4
164.0 85,5

*Driftsindtaegterne er fordelt efter deres art, sdledes at driftsindtaegterne for de enkelte typer af aktiver fremgar.

Gl arsberetning 2021



Tabel 4: Hoved- og negletal fra de sidste 5 ars regnskaber i mio. kr.

Mio. kr. 2021 2020 2019 2018 2017
Resultatopgerelsen

Finansielle nettoindtaegter 166.4 879 3538 -50 161.9
Administration og personale -56,2 -56.0 -56,0 -551 -55,2
Tilskud & 61 mv. -259 -310 -33,6 -32,0 -401
Arets resultat 719 -5.3 254.8 -99,8 581
Balancen

Aktiveri alt 4.476.,6 4.421,0 4.429,0 4.226.5 4.296.6
Egenkapital 14943 1.413.6 1.4141 1153.3 1.245.6
Pengestromme

Driftens likviditetsvirkning -286 -40.3 -381 519 6.6
Bindingsmidler =7/ 8.5 29.0 424 63.4
udlan 79,5 957 378.9 1531 183.9
Obligationer og investeringsforeninger -12 -103.0 -280.7 -220.0 -180.3
@vrige -441 -19.8 -42.8 -531 -587
Arets likviditetsforskydning =21 -59.0 46.4 =257 14.9

Hoved- og negletal for de sidste 5 ar
Hoved- og negletal fra regnskabet er vist i tabel 4 sam-
men med de tilsvarende tal for de foregaende fire ar.

Etiske retningslinjer for de finansielle investeringer
De finansielle investeringer i Gl styres Ipbende i overens-
stemmelse med en investeringspolitik, der er godkendt af
bestyrelsen. Bestyrelsen har desuden godkendt et seet
etiske retningslinjer for de finansielle investeringer.

Hovedreglen er, at de investeringsforeninger, som Gl be-
nytter, skal have underskrevet konventionen UN-PRI

og som minimum skal screene for kriterierne i UN Global
Compact, der omfatter konventionerne om menneskeret-
tigheder, arbejdstagerrettigheder, miljp. anti-korruption
og illegale vaben. Gl drofter Ipbende disse forhold med
hver enkelt investeringsforening.

God fondsledelse

Gl's bestyrelse har besluttet at redegere for Erhvervs-
styrelsens anbefalinger til god fondsledelse, selvom Gl
ikke er omfattet af Lov om Erhvervsdrivende fonde, og

sdledes ikke har pligt til at redegere for anbefalingerne.
Baggrunden er, at Gl ensker dbenhed og gennemsigtighed
omkring fondens aktiviteter, og at anbefalingerne er bade
fornuftige og relevante.

Gl felger hovedparten af anbefalingerne og forklarer pa
de punkter, hvor der er tale om afvigelser pga. Gl's seerlige
forhold. En oversigt fremgar af GI's hjemmeside —
www.gi.dk/stotte-udvikling/god-fondsledelse.

I forhold til GI's lovbundne aktiviteter i Konto og Lan be-

meerkes, at Gl er underlagt offentligretlig regulering, som
sikrer abenhed og gennemsigtighed i forhold til GI's myn-
dighedsudgvelse.
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http://gi.dk/stotte-udvikling/god-fondsledelse

Resultatopgoerelse

1. januar - 31. december 2021

1.000 kr. 1.000 kr.

20z ] 2020 |
Renteindteegter 37.073 46.216
Renteudgifter -16.752 -18.994
Netorentendtegter 2032127222
Udbytte af veerdipapirer 63.636 32.031
Kursreguleringer 82.427 28.660
Finansielle nettoindtegteriat - 1 66384 ................ 87913 .....
Andre driftsindtaegter og -udgifter -2.348 -2.412
orftsindtegter att 154035 ............... 35501 .....
Administrationsomkostninger -18.399 -19.383
Personaleomkostninger -37.793 -36.592
Af- og nedskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver -2.650 -2.080
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -1.360 -1.745
Tilskud -25.915 -31.004
Driftsomkostningeriat —86118 ““““““““ —90804
ARETS RESLLTAT 77917 ............... - 5303 .....
RESULTATDISPONERING
Arets resultat 77917 -5.303
Foreslas disponeret sdledes:
Overfort resultat 71917 -5.303
pisponeret 77917 ............... - 5303 .....

l Arsrapporten i sin helhed, inklusiv noter, kan du bestille pd www.gi.dk.
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Balance

31. december 2021 [sammendrag]

AKTIVER

Software

Software under udfgrelse

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Udlan

Obligationer, danske realkredit

Investeringsforeninger, danske obligationer

Investeringsforeninger, udenlandske obligationer

Investeringsforeninger, aktier

Investeringsforeninger, virksomhedsobligationer

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Dispositionsfond, Byfornyelse
Dispositionsfond, Aftalt boligforbedring
Forventet kurstab pa afgivne lanetilbud

Hensettelser

Bankgeeld

Bindingsmidler iht. §§ 18 b 0og 63 a
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Feriepengeforpligtelse
Feriepengeforpligtelse, overgangsperioden
Skyldig stette § 61

Markedsveerdi af terminssikring af renter

Geldialt

PASSIVER I ALT

1.000 kr.

1.000 kr.

3.627 6.024
2.419 1.054
44,532 45.802
304 444
772.556 832.673
1.605.453 1.639.046
502.629 500.646
467.388 322.740
1.050.113 887.431
0 154.885
8.134 8.755
19.435 21.507
....... 4475589 R 4421009 -
1.494.319 1.413.649
4758 10.666
54 95
138.240 100.665
143053 ............... 111426
26.791 61.290
2.714.624 2.716.348
6.412 14.795
2461 3.229
0 3.254
88.166 93.503
763 3.515
s 2 839216 ........... 2895934 -
4.476.589 4.421.009
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Tabelsamling lan

Tabel A. Ansegninger i 2021 fordelt efter storrelse

Ansggt belob lalt
Mio. Antal Mio.
7 5

0-1

1-2 7 10
2=3 5 13
3-4 2 6

4-8 12 n

8 -16 4 46
16 - 30 2 58
30-60 5 189
lalt 44 398

Tabel B. Ansegninger i 2021 fordelt geografisk

| alt
Omrade Antal Mio.
14 236

Kpbenhavn

Frederiksberg 2 6
Sjeelland i pvrigt 8 85
Fyn 4 6
Arhus 9 50
Jylland i gvrigt 7 15
lalt 44 398

Tabel C. Tilbud 2021 fordelt efter storrelse

Tilbudt belob | alt
Mio. Antal Mio.
8 5

9
16
0
51
46
81
76
lalt 38 284
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Tabel D. Tilbud i 2021 fordelt geografisk

| alt lalt %
Omrade Antal Antal
24

Kebenhavn

Frederiksberg 2 6 5 2
Sjeelland i pvrigt 8 115 21 40
Fyn 4 5 10 2
Arhus 9 43 24 15
Jylland i gvrigt 6 13 16 5
lalt 38 284 100 100

Tabel E. Etablerede anlagslan i 2021 fordelt efter storrelse

Tilbudt belob | alt lalt %
Mio. Antal Mio. Antal Mio.
0-1 10 7

33 6
1-2 5 6 17 5
2-3 4 M 13 10
3-4 3 M 10 10
4-8 4 20 13 17
8-15 2 21 7 19
15-60 2 37 7 33
lalt 30 113 100 100

Tabel F. Etablerede anlaegslan 2021 fordelt geografisk

| alt lalt %
Omrade Antal Antal
24

Kebenhavn

Frederiksberg 1 3 3 2
Sjeelland i pvrigt 9 64 30 57
Fyn 4 13

Arhus 4 4 13

Jylland i gvrigt 5 7 17 6
lalt 30 113 100 100

Tabel G. Igangvarende byggelan pr. 31.12.2021

Tilbudt beleb Hovedstol Trukket* lalt %
Antal Antal Hovedstol % Trukket %

2
3-4 0 0 1 4 0 6
4-8 1 26 1 17 27 30
8-15 5 24 5 32 24 56
15-60 3 47 0 0 49 0
lalt 9 97 9 58 100 100

* Treek siden byggelanet blev etableret
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Tapelsamling konto

Tabel H: Bindingskonti inkl. smahuse, bindingspligtigt areal (m?)

Opgjort den 31. december 2021

Beboelse Erhverv
Bindingstype Antali alt Areal m’ Lejligheder Areal m’ Lejligheder
18b 7.351 9.894.982 131.349 1.480.394 12.781
63a 1.224 558.891 7.302
| alt 8.575 10.453.873 138.651 1.480.394 12.781
Smahuse 223 65.515 882 10.877 130
lalt 8.910 10.560.943 140.487 1.514.833 13.216

Tabel I: Indestaende bindingsbelgb fordelt pa bindingstyper

Opgjort den 31. december 2021i mio. kr.

Bindingstype Indestaende bindingsbelpb Bindingskonti/ejendomme
§18b 2.666 3.018
§ 63a 42 552
lalt 2708 3.570
Smahuse 7 222
lalt 2.714 3.792

Tabel J: Bevaegelser i indestaende bindingsbelgb

Opgjort for perioden 2017 til 20211 mio. kr.

Regnskabsar Indestaende primo  Indbetalinger inkl. renter Udbetalinger Indestaende ultimo
2017 2.573 424 360 2.636
2018 2.636 393 350 2.679
2019 2.679 425 395 2708
2020 2708 401 392 2716
2021 2716 378 379 2715

Tabel K: § 18 og § 18 b hensattelser, udgifter og samlede saldi

Opgjort den 31. december 2020 for arene 2016 — 2020 i mio. kr.

Ar Arets hensattelser Arets udgifter Forskel Samlet saldo
2016 1.766 1.738 28 -4.441
2017 1.770 1.908 -138 -4.579
2018 1.918 2.273 -355 -4.933
2019 1.793 2124 -332 -5.265
2020 1.811 2150 -339 -5.604

30 Gl arsberetning 2021



Tabel L: Kontrol af § 18 b regnskaber, statistisk tilfaeldig udvaelgelse

Korrektion i gennemsnit

Antal Udgifter Korrektion Korrektion Korrektion

regnskaber i mio. kr. i mio. kr. beleb i % antal i %

2017 377 161.4 26,3 16.3 67
2018 447 2791 434 15.6 62
2019 358 1824 274 15.0 68
2020 414 2678 444 16,6 64
2021 465 2314 391 16,9 7

Tabel M: Kontrol af samtlige § 18 b regnskaber; udvaigelse med henblik pa at styrke kontrolaspektet og
statistisk tilfaeldig udvaelgelse

Korrektion i gennemsnit

Antal Udgifter Korrektion

regnskaber i mio. kr. i mio. kr.

2017 556 442.0 1081
2018 604 6297 108.8
2019 533 5378 118.0
2020 601 7371 163.8
2021 628 736.2 184.9
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Tabelsamling pabudt vedligehold

Tabel N: Anmodninger geografisk

Kebenhavn og Frederiksberg 9 10 10 12 6 9 6 10
Sjeelland i pvrigt 32 35 31 39 30 44 26 41
Fyn 12 14 7 9 6 9 7 i
Arhus 5 6 4 5 5 7 5 8
Jylland i gvrigt 32 35 28 35 21 31 19 30
lalt 90 100 80 100 68 100 63 100

Tabel O: Afsluttede sager

Udfoert af udlejer 46 59 58 64 40 52 33 53
Udfert af GI 9 " " 12 12 16 8 13
Afslag 3 4 4 4 0 0 1 2
Andre arsager 20 26 18 20 25 32 20 32
lalt 78 100 91 100 77 100 62 100

Tabel P: Udgifter til arbejder udfert af Gl

Interval

0 -10.000 3 33 4 36 6 50 2 25
10.000 - 20.000 1 1 0 0 1 8 0 0
20.000 - 50.000 4 45 0 0 2 17 2 25
50.000 - 100.000 1 1 4 36 3 25 2 25
> 100.000 0 0 3 28 0 0 2 25
lalt 9 100 1 100 12 100 8 100
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Tabelsamling registrering

Tabel Q: Registreringer — antal ejere

Status 31.12.2021

Ejere registreret 1gang 2 gange 3 eller flere gange lalt
§ 113 a, stk 3. nr. 4 199 12 12 223
§113a,stk3.nr. 5 92 6 3 101
lalt 291 18 15 324

Tabel R: Registreringer — antal ejere

Status 3112.2020

Ejere registreret 1gang 2 gange 3 eller flere gange lalt
§ 113 a, stk 3. nr. 4 246 18 13 277
§1M3a stk3,nr.5 91 9 5 105
lalt 337 27 18 382

Tabel S: Registreringer — antal ejere

Status 3112.2019

Ejere registreret 1gang 2 gange 3 eller flere gange | alt
§ 113 a,stk3.nr. 4 253 15 15 283
§113a,stk3.nr.5 93 8 7 108
lalt 346 23 22 391

Tabel T: Registreringer — antal ejere

Status 31.12.2018

Ejere registreret 1gang 2 gange 3 eller flere gange lalt
§ 113 a, stk 3. nr. 4 234 22 19 275
§113a,stk3.nr. 5 105 12 5 122
lalt 339 34 24 397
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Gl arganisation

Susanne Borenhoff Henrik Nellager Marianne Mosbaek Kirsten Bryde Nielsen
Adm. direkter It-chef Juridisk chef, Gl konto & jura Chef Intern Service & HR
Thomas Mogensen Neel Andersen John Skovmand Thomsen
udlanschef Pkonomichef Teknisk chef
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DIREKTION
Adm. direkter, cand. polit. Susanne Borenhoff

LEDERGRUPPE

Udlanschef, cand. merc. Thomas Mogensen,

lan, pabudt vedligehold og registrering

Juridisk chef, advokat Marianne Mosbaek,

konto og jura

It-chef. cand. polyt. Henrik Nellager. IT-afdeling
Pkonomichef, HD Neel Andersen, Pkonomi

Teknisk chef, Arkitekt MAA John Skovmand Thomsen,
Teknik

Chef Intern Service og HR, Kirsten Bryde Nielsen

BESTYRELSE

Ejendomsforeningen Danmark:
Advokat Merete Vangsee Simonsen, formand
Direktor Lotte Engel
Direkter Solveig Rannje

Danske Udlejere:
Advokat Keld Frederiksen
Arkitekt Jorn Held

Lejernes Landsorganisation:
Landsformand Helene Toxvaerd
Chefjurist Anders Serup Svendsen

Danmarks Lejerforening:
Landsformand Bodil Kjaerum

Danske Lejere:
Direktgr René Suhr

REVISION
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Statsaut. revisor Jesper J. Pedersen, mne 21326
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1472 Kpbenhavn K
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