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Forsidefoto

I 2015 fik Gl produceret en film, som
visuelt og filmisk forteeller omver-
denen historien om hvad Gl er for en
virksomhed med udgangspunkt i de
menneskers liv, som Gl er med til at
pavirke. | den korte film vises nogle
for-situationer, og umiddelbart efter
udspilles en kort scene i et eftersce-
narie. Fgr og efter en renovering.
Forsiden viser fire for og efter situa-
tioner fra filmen.

Filmen, som varer 100 sekunder kan
ses pa gi.dk eller pa Gl's youtubekanal
Byggeteknisk Viden.
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Aret 20715 — og starten af 2016

Gl's samfundsansvar

Bestyrelsen har i 2015 drpftet GI's samfundsansvar, og
hvordan Gl arbejder med samfundsnyttige opgaver. Der
er udarbejdet en pjece herom, der kan hentes pa vores
hjemmeside GI.DK. Overordnet tror vi i Gl pa, at bedre bo-
liger skaber bedre liv.

Vedligeholdelse og forbedring af private udlejningsboli-
ger er GI's lovbestemte kerneopgaver. | tidens Ipb er den
politiske ramme udvidet med flere opgaver, fordi man fra
politisk side pnsker, at Gl varetager opgaver til gavn for
samfundet. Dette stiller krav om, at vi lgser vore opgaver
ordentligt og ansvarligt. Som eksempel pa aktiviteter, der
gar ud over kerneopgaverne, kan navnes:

Vi hjeelper ejerne med byggeteknisk viden om vedlige-
holdelse og forbedring

Vi hjeelper lejerne med viden om, hvordan man undgar
skimmelsvamp

Vi hjeelper erhvervsskolerne med at skabe sterre in-
teresse for de byggefaglige uddannelser og at skabe
stolthed over faglig dygtighed

| pjecen er det yderligere belyst, hvordan vi i praksis lgfter
vores samfundsansvar. Herunder er Gl i 2015 blevet associe-
ret medlem af Foreningen for Byggeriets Samfundsansvar.

Nulrente stiller krav til at taenke alternativt
Ledelsen har ansvar for at sikre, at GI's egenkapital

og likviditet altid er tilstraekkelig. Derfor arbejdes der
Ipbende med at forpge fondsafkastet inden for den ri-
sikoprofil. som bestyrelsen fastlaegger. Der er i forleen-
gelse heraf indledt forhandlinger med ministeriet om en
andring af GI's vedtagter, som kan give mulighed for at
investere i nye aktivklasser, der kan bidrage til et storre
langsigtet afkast.

Efter mange ars rentefald har markedsrenten ved pla-
cering i obligationer eller bankindskud vaeret teet pa nul
eller direkte negativ i 2015, og der er ingen udsigt til, at
det vil &endre sig vaesentligt i de kommende ar. Dette
indebaerer en stor udfordring for alle finansielle inve-
storer, der skal sikre et Ipbende hgjt fondsafkast for at
finansiere deres aktiviteter, og som skal leve op til deres
langsigtede forpligtelser. Tilsvarende geelder for GI. | takt
med rentefaldet har Gl Ipbende tilpasset sin investe-
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ringspolitik, sa det er muligt at investere i andre aktiver
end Gl-1an og danske obligationer. Aktuelt kan der ogsa
investeres i aktier og erhvervsobligationer i investe-
ringsforeninger. Isaer aktierne har givet fine afkast i de
sidste 6 ar efter finanskrisen, men der er dermed ogsa en
risiko for en fremtidig korrektion.

Som en konsekvens af rentefaldet har Gl i de seneste
ar, og iseer i 2015 oplevet meget store ekstraordinzere
indfrielser af Gl 1an. | de sidste 6 ar er bestanden af GI
pantebreve saledes reduceret med ca. 1,5 mia. kr. (ca. 40
%.) De indfriede l1an med en rente pd 2,6 — 3 % er blevet
anbragt i obligationer med en rente taet pa nul, hvilket
forer til et stort fremtidigt indtaegtstab.

Gl styrer sin langsigtede likviditet og egenkapital via Ip-
bende 10 drige prognoser, som bestyrelsen kan benytte
til at tilpasse investeringer og aktivitet. Den seneste
prognose fra december 2015 viser, at med de nuvaerende
kendte forudseetninger vil egenkapitalen i Ipbet af de
kommende 10 ar falde med ca. 400-600 mio. kr. afhaen-
gigt af GI's laneaktivitet.

En sadan udvikling seges impdegaet ved en forggelse
af fondsafkastet. Endvidere tilpasses laneaktiviteten
og renten pa bindingsmidler Igbende, og endelig er der
mulighed for at reducere omfanget af pvrige aktiviteter.
herunder tilskud til udviklingsaktiviteter.

Andring af lejelovgivningen

Den 1. juli 2015 tradte lovforslag om forenkling og moder-
nisering af lejelovgivningen i kraft. De vigtigste af forsla-
gene pa GI's omrade er:

Bindingspligten i uregulerede kommuner, jfr lejelovens
§ 63 a, ophasves, nar de enkelte konti er nulstillet.

Ejere af boligudlejningsejendomme opfert efter 111970
[bortset fra smahuse mv.} skal fremover indberette
vedligeholdelsesregnskaber til GI, og regnskaberne
skal publiceres pa Gl's hjemmeside.

For ejendomme med § 18 b konto skal udlejer arligt
indsende et vedligeholdelsesregnskab, der er opdelt
pa kategorier, til GI. Specifikationen indsendes sam-
men med det hidtidige regnskab over udgifter. Hvis
dette ikke sker, sattes arets vedligeholdelsesudgifter
til nul.



EN AF SCENERNE indspilles i den
ejendom, som vandt RENOVER

Prisen 2013. Ryesgade 30. Scenen
foregar i en af de nyetablerede
tagboliger.
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NOGLE UNGE MENNESKER
indretter nyt kontori et
nyrenoveret tagrum.

Gl kan fremover gennemfgre pabudt vedligehold i alle
kommuner, hvis en lejer klager over, at udlejer ikke har
efterkommet et pabud om vedligeholdelse fra husleje-
naevnet. Efter de tidligere regler kunne dette kun ske
i requlerede kommuner.

Gl har i 2015 informeret om de nye regler via GI.DK, i an-
noncer samt i breve til de involverede ejere. Siden medio
september, har der vaeret mulighed for frivillig indberet-
ning af vedligeholdelsesregnskaber pa Gl's hjemmeside.
Den forste obligatoriske indberetning er for kalenderaret
2015 med indberetningsfrist 1. juli 2016.

Evaluering af normal istandsaettelser

Ministeriet har bedt GI om at evaluere den ny bestem-
melse i lejelovgivningen om normal istandseettelser.
Bestemmelsen indebeaerer, at udlejere fremover ikke
leengere kan kraeve, at fraflyttede lejemal skal nyistand-
saettes. For lejemal, der er indgaet efter 1.7.2015 kan der
alene kraeves normal istandseettelse. Evalueringen bliver
en del af den samlede evaluering af lejeloven, der skal
ske efter 2 ar.

Det skal underspges, om de nye regler har begraenset
flytteregningerne, samt om de har medfort en forringelse
af vedligeholdelsestilstanden. Evalueringen forudsaetter,
at en raekke udlejere og administratorer frivilligt leverer
oplysninger om flytteregninger for og efter. Endvidere
skal Gl vurdere vedligeholdelsestilstanden i et antal fra-
flyttede og istandsatte lejemal.

Evalueringen gennemfgres af Rambgll Management. GI's
opgave er primaert at koordinere, foretage besigtigelser
samt at finansiere evalueringen, der skal afsluttes i maj
2017.

Udviklingsaktiviteter og netvaerk

Gl kan stette udviklingsaktiviteter inden for renove-
ringsomradet med op til 20 % af finansindtaegterne. |
2015 er der givet stoptte til 34 forskellige projekter med
en samlet stotte fra Gl pa ca. 30 mio. kr. GI's stotte retter
sig primaert imod lgsning af felgende fire samfundsopga-
ver:

Sunde og funktionelle boliger
Veerdiskabende bygningsrenovering
Bedre byggekompetencer

Klima- og energivenlig renovering
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| 2015 er der bl.a. givet stptte til et videncenter for gen-
anvendelse af byggeaffald. Miljpfarlige stoffer som PCB,
asbest og bly findes i vores bygninger, og de udger en
sundhedsrisiko, hvis de handteres forkert ved renove-
ring. nedrivning og bortskaffelse. Det bliver der nu taget
hand om med et nyt videncenter, der etableres af Dansk
Byggeri i samarbejde med Realdania, Gl samt Miljg- og
Fedevareministeriet.

Under overskriften "Renovering pa Dagsordenen” sam-
arbejder GI, Bygherreforeningen og en bred kreds af
byggebranchens vaesentligste organisationer og virk-
somheder pa 6. ar om at skabe mere prestige og op-
marksomhed om renovering. P3 bloggen #RENOVER.DK
debatteres renovering livligt.

| 2015 uddelte Gl og Realdania for tredje gang Renover-
prisen for Danmarks bedste renovering. Prisen blev givet
til Herning Bibliotek. hvor en sppgelsesbygning i bymid-
ten er forvandlet til et moderne og levende kommunebib-
liotek med et tarnhgjt besegstal.

Gl fik nyt ressortministerium
| forlengelse af Folketingsvalget den 18. juni 2015 fra-
tradte SR regeringen under statsminister Helle Thorning-



Schmidt den 28. juni 2015 og blev erstattet af en smal
Venstre regering under statsminister Lars Lokke Rasmus-
sen. | den forbindelse skete betydelige ressortomlaeg-
ninger. Herunder blev Ministeriet for By, Bolig og Land-
distrikter nedlagt. og lejelovgivning, byfornyelse mv. blev
overfort til det nyoprettede Udleendinge-, Integrations-
og Boligministerium med Inger Stgjberg som minister.

Bestyrelsen fortsatter usendret
Hvert 4. ar er der valg til GI's bestyrelse. Pr. 1. april 2015
blev hele bestyrelsen genvalgt indtil 31. marts 2019.

Frivillig likvidation af SBS Byfornyelse

| december 2015 blev det pa en generalforsamling be-
sluttet at pabegynde frivillig likvidation af SBS Byforny-
else smba (der er 100 % ejet af Gl) samt af datterselska-
bet, Radgivningsselskabet af 1. september 2009 a/s.

Siden 1970 har SBS som godkendt byfornyelsesselskab
gennemfogrt sanering og byfornyelse i omkring 50 af lan-
dets storste kommuner, men med den nye byfornyelses-
lov fra 2004 var der ikke lzengere behov for godkendte
byfornyelsesselskaber. Hovedparten af aktiviteterne i
SBS blev i 2009 solgt til ledelsen, og medarbejderne blev
overdraget til det fortseettende selskab SBS Radgivning

a/s. Det var herefter planen at afvikle SBS Byfornyelse
og datterselskabet, nar alle igangvaerende sager var af-
sluttet, og alle byfornyelsesregnskaber godkendt. Dette
mal blev ndet i december 2015, og advokat Bjarne Becher
Jensen fra Horten blev udpeget til likvidator.

Pkonomi og etiske investeringer
I 2015 havde Gl et overskud pa 30,8 mio. kr, og egenkapi-
talen udgjorde 1.064,7 mio. kr.

De finansielle investeringer, jf ovenfor, styres Ipbende

i overensstemmelse med en investeringspolitik, der er
godkendt af bestyrelsen. Investeringspolitikken indehol-
der ogsa et sat etiske retningslinjer for de finansielle in-
vesteringer. Hovedreglen er, at de investeringsforeninger,
som Gl benytter, skal have underskrevet konventionerne
UNPRI og UN Global Compact, der ikke tillader investerin-
ger i selskaber, der overtraeder konventionerne om men-
neskerettigheder, arbejdstagerrettigheder, miljp, antikor-
ruption og illegale vaben. Gl drgfter Iabende disse forhold
med hver enkelt investeringsforening.
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Lanerente

Renten pa nye lanetilbud justeres Ipbende for at sikre, at
efterspergslen sa vidt muligt modsvarer kvoten. Renten
har veeret 2,0 % p.a. siden 24. marts 2015.

Alle lan tilbydes som annuitetslan, evt. med 5 ars indle-
dende afdragsfrihed.

Lan kan ydes til klimaskarm, nye boliger, manglende eller
utidssvarende badeveerelser, energioptimering, udearea-
ler og feellesarealer samt feelles installationsanlaeg.

Siden 1. januar 2014 har Gl kunnet tilbyde 100 % belaning
af anlaegsudgifterne til bevaringsveerdige ejendomme
med SAVE veerdi 1 — 4. For andre ejendomme kan Gl fort-
sat tilbyde belaning til 90 % af udgifterne.

Lebetiden kan veere op til 30 ar, og der tilbydes afdrags-
frined de forste 5 ar. Der opkraeves ikke bidrag, og udbe-
taling og indfrielse af lan sker altid til kurs 100.

Ansegninger

Der er i 2015 modtaget 106 ansegninger for i alt 332 mio.
kr. Anspgningerne vedrgrer ejendomme i hele landet. |
2014 blev der modtaget 72 anspgninger for i alt 243 mio.
kr. Anspgningerne de sidste 4 ar er vist i figur 1.

Tilbud

Der er i 2015 tilbudt 93 |an for i alt 278 mio. kr. 54 % er til-
budt med 100% belaning af anleegsudgifterne. 1 2014 blev
der tilbudt 63 1an for i alt 142 mio. kr. Kunderne har en

wio.kr. Figur 1: Laneansegninger i belgb
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frist pa 2 ar til at udfere arbejdet. Tilbuddene de sidste 4
ar er vist i figur 2.

Udbetalinger

Der er i 2015 udbetalt 33 lan for i alt 57 mio. kr. (figur 3). |
2014 blev der udbetalt 35 1an for i alt 59 mio. kr. Udbeta-
lingerne de sidste 4 ar er vist i figur 3.

Mange kunder vaelger at f3 Gl 1an udbetalt med afdrags-
frined de forste 5 ar. 1 2015 blev 42 % af Idanene udbetalt
med afdragsfrined mod 60 % i 2014.

Forbrug af kvoten

Der er i 2015 brugt 253 mio. kr. af den samlede kvote pa
300 mio. kr. 1 2014 var det samlede forbrug 131 mio. kr.
Kvoteforbruget de sidste 4 ar er vist i figur 4.

Ekstraordinaere indfrielser og afdrag

| 2015 blev der ekstraordinaert indfriet og afdraget pa
399 lan for i alt 410 mio. kr. mod 278 Ian for i alt 178 mio.
kr. i 2014.

Laneportefelje og restgaeld

Ved udgangen af 2015 bestod den samlede laneportefglje
af 2003 l1an med en samlet nominel restgzeld pa 2,2 mia.
kr. Den kursregulerede veerdi udgjorde 1,6 mia. kr.

Teknikerservice

Gl tilbyder et gratis beseg af en bygningskyndig tekniker.
Pa medet afklares ejendommens tilstand. Kunden far
vejledning til de gnskede arbejder. | de fleste tilfaelde re-

wio.kr. Figur 2: Lanetilbud i belgb
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GI-FILMEN BLEV INDSPILLET af et
professionelt filmhold.

sulterer dialogen i gode projekter, hvor der bruges hand-
vaerksmaessigt korrekte lpsninger og tages hensyn til de
arkitektoniske kvaliteter.

Der er i 2015 givet teknikerservice i 46 ejendomme. Ud af
de 18 afsluttede sager resulterede 7 sager i en ansggning
om lan, svarende til ca. 39 %.

Vedligeholdelsesplan

Gl tilbyder hjeelp til udarbejdelse af en vedligeholdelses-
plan, hvor der er lagt vaegt pa alle bygningsdele. Vedli-
geholdelsesplanen udarbejdes i GI's it-program GPV, som
sikrer, at alle vedligeholdelsesarbejder bliver udfert ret-
tidigt og i den rigtige reekkefgplge.

Gl's teknikere kan veaere behjeelpelige i forbindelse med
udarbejdelse af den tilstandsvurdering, der danner
grundlag for vedligeholdelsesplanen og samtidig vejlede i
forhold til brug af IT programmet GPV. Se mere pa Gl.dk .

Supplerende talmateriale til afsnittet om lan kan ses

i tabelsamlingen pa side 24-25, tabel A-F.

mio.kr. Figur 3: Udbetalinger i belob wio.kr. Figur 4: Forbrug af kvoten i belpb
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Gl konto

Antal bindingskonti

Pr. 3112.2015 var der 9.800 bindingskonti incl. smahuse,
hvilket er 158 feerre konti end 31.12.2014. Antallet af bin-
dingskonti (uden smahusene) er faldet med 128 konti fra
2014 til 2015, hvilket svarer til lidt over 1 %.

Udviklingen i antallet af bindingskonti for de seneste 4
ar, opgjort pr. 3112., er vist i figur 5. Pa grund af lovaen-
dringerne pr. 1. juli 2015 vil det alene veere § 18 b konti-
ene, som fortsat er omfattet af bindingspligten. § 63 a
kontiene ophaves, efterhanden som kontiene nulstilles,
og smahusene ophasves, nar der ikke langere er penge
pa kontiene. For § 18 b kontiene er der tale om et fald i
antal over de fire ar pa knapt 2,5 %.

Nye ejendomme

Der var pr. 3112.2015 registreret 1.022 ejendomme, som
forventes at skulle indberette specificerede vedlige-
holdelsesregnskaber for aret 2015 og frem (med frist pr.
1.7.2016). Gl er efter boligreguleringsloven forpligtet til at
serge for, at ejendommenes ejere og administratorer kan
indberette de specificerede regnskaber, men er ikke til-
lagt nogen kontrolfunktion for disse ejendomme. Der er
ikke bindingspligt for disse ejendomme, og der er derfor
heller ikke noget indestaende i Gl.

Registreringerne af samtlige ejendomme er ikke tilende-
bragt, idet der fortsat arbejdes med behandling af sam-
keringer med Ejendomsregisteret (BBR). Samtidig kom-

mer der Ipbende oplysninger fra administratorer mv. om
ejendomme, som forventes at vaere omfattet af reglerne.
Der kan pa nuvaerende tidspunkt ikke siges noget om,
hvor mange ejendomme, der matte blive registreret.

Indestaende bindingsbelgb

Det samlede indestaende bindingsbelgb var pr. 31. de-
cember 2015 pa 2.510 mio. kr. Der er tale om en stigning
pa 55 mio. kr. i forhold til dret for, hvor indestaendet var
2.455 mio. kr. Der er indbetalt 332 mio. kr. (inkl. rentetil-
skrivning) i 2015, hvilket er 16 mio. mindre end aret for.
Udbetalingerne har i 2015 veeret 30 mio. kr. stgrre end i
2014, nemlig 276 mio. kr. mod 246 mio. kr. Rentetilskriv-
ningen for 2015 er 37 mio. kr. Udviklingen i indestaende
bindingsbelpb over den seneste 4-arige periode er vist i
figur 6.

Beveegelser i ind- og udbetalinger over den seneste
4-3rige periode er vist i figur 7. Indbetalinger er inklusiv
rentetilskrivning.

Knapt 97 % af indestaendet vedrerer § 18 b konti. | antal
svarer § 18 b kontiene til sma 74 % af konti med inde-
stdende. Indestaendet pa smahusene er under 0,5 % af
det samlede indestdede, mens knapt 3 % vedrerer § 63
a konti. I antal er smahusenes andel ca. 7 % af alle konti
med indestaende, og § 63 a kontienes andel af alle konti
med indestaende er 17 %.

Figur 6: Udviklingen i
indestaende bindingsbelgb
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Bindingskonti efter $ 18 b

Saldiene i tabel 1 er pr. seneste regnskabsdato, hvilket
typisk er pr. 31. december 2014. fordi fristen for at sende
regnskab ind for 2015 ferst udlgber den 1. juli 2016.

Den samlede positive saldo pa § 18 b konti pa 2.471 mio.
kr. svarer ikke til indestdende, fordi indestaende er det
eksakte belpb, der indestod 3112.2015, mens saldi er
opgjort pr. 3112.2014 eller en anden senere dato, som

er seneste regnskabsdato for de konti, der ikke felger
kalenderaret. Det betyder, at ikke alle bindingsbelgb, der
indgar i den samlede saldo, er forfaldne, ligesom der er
restance pa nogle konti.

43,5 % af § 18 b bindingskontiene har en positiv §18 b
saldo lincl. konti med O kr. i saldo). Den procentvise andel
af konti med positiv § 18 b saldo er lidt sterre end for
2014. hvor knapt 41 % havde en positiv saldo. Andelen af
konti med negativ & 18 b saldo (56.5 %] viser. at der siden
bindingsordningens start er afholdt udgifter pa disse
konto, der har veeret storre end hensaettelserne.

Den samlede negative § 18 b saldo er forpget fra -4.754
mio. kr. i 2014 til -4.875 mio. kr. i 2015. Den negative §
18 b saldo kan modregnes i de fremtidige henseettelser.
Udgifterne for 2015 var 22 mio. kr. sterre end hensaet-
telserne (Tabel J.

Den samlede saldo pa bade § 18 og § 18 b pr. sidste regn-
skabsdato opgjort 3112.2015 udger

4.514 mio.kr. (-4.875 + 361], jf. Tabel J i tabelsamlingen
pa side 26. Det fremgar af denne, at det samlede un-
derskud pa § 18 0g 18 b i 2010 var ca. 4.6 mia. kr., mens
det i 2014 var ca. 4.5 mia. kr. Frem til 2009 skete der
en Ipbende forpgelse af den samlede negative saldo
pa § 18 og § 18 b. Fra 2010, og i 2012 og 2013 var hen-
seettelserne sterre end udgifterne, men i 2014 er ud-

gifterne igen storre end hensattelserne, hvilket har
forpget den negative saldo ift. 2013.

Det fremgar af tabel | pa side 26, at det samlede indesta-
ende for ejendomme med positiv saldo er vokset gradvist
fra ca. 2,2 mia. kr. i 2011 til ca. 2,5 mia. kr. i 2015.

Hensaettelserne reguleres pa grundlag af udviklingen i
nettoprisindekset. Det gennemsnitlige hensattelsesbe-
lpb for & 18 og & 18 b var tilsammen 150 kr. pr. m?*i 2015
og er forhpjet med 0.8 % for 2016, hvorfor belgbet kan
beregnes til 151 kr. pr. m? i gennemsnit.

Bindingskonti efter § 63 a

Saldi i tabel 2 er pr. seneste regnskabsdato, hvilket ty-
pisk er pr. 31. december 2014, fordi fristen for at sende
regnskab ind for 2015 ferst udlgber den 1. juli 2016.

Den samlede positive saldo pad § 63 a konti pa 73 mio.

kr. svarer ikke til indestdende, fordi indestaende er det
eksakte belpb, der indestod 31.12.2015, mens saldi er
opgjort pr. 3112.2014 eller en anden senere dato, som

er seneste regnskabsdato for de konti, der ikke folger
kalenderaret. Det betyder, at ikke alle bindingsbelpb, der
indgar i den samlede saldo, er forfaldne, ligesom der er
restance pa nogle konti.

53 % af ejendommene har en negativ saldo, der kan mod-
regnes i de fremtidige hensaettelser. Andelen af konti
med negativ saldo og den store samlede negative saldo
viser, at hensaettelserne langt fra deekker udgifterne til
forbedringerne. Udlejeren kunne i stedet have valgt at fa
forbedringerne deekket ved at forhgje huslejen.

| tabelsamlingen pa side 27, tabel K, vises udviklingen i

§ 63 a henseettelserne, udgifterne og samlet saldo for
arene 2010 - 2014. Det samlede underskud pa & 63 a
kontiene er for 5-ars-perioden 6 mio. kr. Siden bindings-

Tabel 1: Fordeling af § 18 og & 18 b saldi pr. sidste regnskabsdato

Opgjort 31. december 2015 — mio. kr.

Positiv / negativ saldo

§ 18 positiv eller 0 / §18 b positiv eller 0
§ 18 negativ / §18 b positiv

§ 18 0 / §18 b negativ

§ 18 negativ / §18 b negativ

lalt

Antal ejendomme $ 18 saldo $ 18 b saldo
3.169 606 2.402

155 -33 69

3.301 0 -5.026

1.006 -212 -2.320

7.631 361 -4.875

Gl beretning 2015
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ordningens start belpber det samlede underskud sig til
191 mio. kr.

Hensattelsesbelpbet, som reguleres efter nettoprisin-
dekset, var 23 kr. pr. m2 i 2014 og det samme for 2015.

$ 63 a konti opherer

Fra den 1. juli 2015 opherer bindingspligten for § 63 a
konti. Det betyder, at der ikke laengere skal hensattes
til forbedringer for disse konti. Dog er overgangsreglerne
sadan, at for konti med negativ saldo — de 53 %, som er
navnt i afsnittet ovenfor — opkraever ejerne hensaet-
telserne, indtil kontoen er udlignet til O kr., hvorefter de
ophaves. For konti med indestaende kan ejerne indbe-
rette udgifter, indtil indestaende er opbrugt, og derefter
ophaves kontoen.

Kontrol af indsendte regnskaber

Der er afsluttet "almindelig” kontrol af 448 & 18 b regn-
skaber, fordelt pa 411 udlejningsejendomme, 14 restejen-
domme i ejerlejlighedsforeninger og 23 andelsboligfor-
eninger.

Der er i 2015 korrigeret for 16 mio. kr. svarende til 11.2 %
af de samlede udgifter pa i alt 142,9 mio. kr. | 2014 blev
der korrigeret for 15.8 %. hvorfor der er tale om et fald
pa 4.6 procentpoint, hvilket dog ikke er statistiks signi-
fikant.

Der er i 2015 ogsa foretaget en yderligere kontrol af
regnskaber, som er udtaget seerskilt enten med henblik
pa at styrke kontrolaspektet eller ud fra en konkret risi-
kovurdering. Den samlede analyse af de herefter i alt 594

Tabel 2: Fordeling af § 63 a saldi pr. sidste regnskabsdato

Opgjort 31. december 2014 — mio. kr.

Positiv / negativ saldo

§ 63 a positiv eller 0
§ 63 negativ
lalt

Gl beretning 2015

EN LEJLIGHED uden badeveerelse,
har efter en renovering nu endelig et
lille men rigtigt badeveerelse.

kontrollerede § 18 b regnskaber viser, at for gennemga-
ede bilag pa i alt 448 mio. er der korrigeret for i alt 92 mio.
kr., svarende til en korrektionsprocent i gennemsnit pa
20,5 %. Der er tale om en mindre stigning pa 0.3 procent-
point i forhold til 2014.

Korrektionsprocenten for alene de 146 regnskaber, der
er udtaget saerskilt [pa baggrund af en styrkelse af kon-
trolaspektet og ud fra en konkret risikovurdering) er 24,9
%. Det viser, at ogsd i ar er korrektionerne af de saerskilt
udtrukne regnskaber markant hpjere end af de simpelt
tilfeeldigt udtrukne regnskaber.

Der er af & 63-konti kontrolleret 104 regnskaber fordelt
pa 96 udlejningsejendomme og 8 restejendomme i ejerlej-
lighedsforeninger.

Den belpbsmaessige korrektion udger i gennemsnit

311 %, hvilket er et fald pa 5 procentpoint i forhold til
2014, hvilket dog ikke er statistisk signifikant. Korrek-
tionen svarer til, at de samlede udgifter pa i alt 14.8 mio.
kr. er reduceret med 4.6 mio. kr.

Korrektionsprocenterne mv. for perioden 2011 — 2015
kan ses i tabel L-N i tabel-samling pa side 27.

Supplerende talmateriale til afsnittet om GI Konto

kan ses i tabelsamlingen pa side 26-27, tabel G-N.

Antal ejendomme § 63 a saldo
861 73.256.514

975 -264.429.755

1.836 -191.173.241
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Gl pabudt vedligehold

Huslejenavnene kan pabyde en udlejer at udfgre ved-
ligeholdelsesarbejder eller feerdiggere en forbedring in-
den for en bestemt tidsfrist. Hvis udlejeren ikke udferer
arbejdet inden fristens udigb, kan lejere i ejendommen
henvende sig til GI og anmode om at fa det pabudte ar-
bejde udfert. GI kan veelge enten at lade arbejdet udfere
for udlejerens regning eller give afslag pa grund af saer-
lige forhold, som fx ejendommens gkonomi. Hvis Gl veel-
ger at give afslag i eiendomme med mere end en bebo-
elseslejlighed. skal huslejenavnet traeffe beslutning om,
at ejendommen skal administreres pa udlejerens vegne,
indtil arbejdet er udfert.

Anmodninger

Der er i 2015 modtaget 83 anmodninger fra lejere, som
pnskede at Gl udferte vedligeholdelsesarbejder. GI mod-
tog 79 anmodninger i 2014. Fordelingen af anmodnin-
gerne de sidste 4 ar er vist i figur 8.

Afslutning af sager

Der er afsluttet 74 sager i 2015 mod 95 sager i 2014. Ud-
lejer har selv udfert arbejdet i de fleste sager efter for-
udgaende dialog med GI. | 2015 er 49 % udfert af udlejer,
mens det i 2014 var 62 %.

Figur 8: Anmodninger om vedligeholdelse
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Gl har i 2015 udfert arbejdet i 16 % af sagerne mod 18 % i
2014. Der er givet 2 afslag, og 32 % er afsluttet af anden
grund, eksempelvis hvor lejeren er flyttet, eller sagen er
forligt. I figur 9 er vist, hvordan sagerne er afsluttet i de
sidste 4 ar.

Sagernes sterrelse

Gl har i 2015 udfert arbejder for 0.3 mio. kr. mod 0.5 mio.
kr. i2014. Gl har deekning for sine udgifter, og kan ting-
lyse pant i ejendommen med fortrinsret efter ejendoms-
skatter.

Der er supplerende materiale om pabudt

vedligehold i tabelsamlingen side 28, tabel 0-Q.

Figur 9: Afsluttede sager
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Gl registrering

Ejere kan fa frakendt retten til at administrere udlej-
ningsejendomme, hvis de ikke efterlever huslejenavne-
nes afgerelser. Gl skal registrere ejere af udlejede bebo-
elseslejligheder, nar:

* Huslejenavnet indberetter, at ejer ikke har efterlevet
en endelig afgerelse (lejelovens § 113 a, stk. 3. nr. 4

e Glefter § 60 i boligreguleringsloven har igangsat det
arbejde, som huslejenavnet har pabudt ejer at udfere
inden for en given frist (lejelovens & 113 a, stk. 3, nr. 5

¢ Anklagemyndigheden indberetter oplysninger om, at
en ejer er straffet i medfor af lejelovens & 6 (lejelovens
§113a stk.3.nr. 6

Den 1. juli 2015 er der sket en skaerpelse af frakendel-
sesreglerne i relation til overtraedelse af duserbestem-
melsen i lejelovens § 6. Det fremgar af bestemmelsen, at
hvis en ejer inden for en periode pa 2 ar er demt for over-
treedelse af § 6 i lejeloven og inden for samme periode
ikke har overholdt en eller flere huslejenaevnsafgerelser,
skal ejeren kunne frakendes retten til at administrere
udlejningsejendomme.

Gl meddeler huslejenaavnet, nar en ejer er registreret 3
eller flere gange inden for en periode pa henholdsvis 2
ar (lejelovens § 113 a, stk. 3, nr. 4) eller 10 ar (lejelovens
§ 113 a, stk. 3, nr. 5) eller nar Gl har konstateret at en
ejer inden for en 2-arig periode dels er idpmt straf efter

Figur 10: § 113 a, stk. 3 registreringer
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lejelovens § 6, dels ikke har efterlevet en eller flere hus-
lejenaevnsafgerelser. Huslejenaevnet foretager herefter
en vurdering af, om de formelle regler for frakendelse er
opfyldt. | bekraeftende fald bliver ejeren politianmeldt, og
anklagemyndigheden beslutter, om sagen skal afgeres
ved domstolene.

Registreringer

Lejelovens $ 113 a, stk. 3. nr. 4

Ved udgangen af 2015 er der registreret 244 ejere, der
ikke har efterlevet en endelig afgerelse fra huslejenav-
net. 216 ejere er registreret 1 gang. 16 ejere er registreret
2 gange, og 12 ejere er registreret 3 eller flere gange.

Lejelovens $ 113 a, stk. 3, nr. 5

Ved udgangen af 2015 er der registreret 127 ejere, hvor
Gl har igangsat pabudsarbejde pa en ejendom. 109 ejere
er registreret 1gang. 13 ejere er registreret 2 gange, og 5
ejere er registreret 3 eller flere gange.

Lejelovens $ 113 a, stk. 3. nr. 6
Ved udgangen af 2015 er der ikke registreret nogle ejere
efter lejelovens § 113 a, stk. 3, nr. 6.

Status pa registreringer de sidste 4 ar er vist i figur 10.

Registreringeri alt, 1. juni 2005 -

31. december 2015

Fra ordningens start 1. juni 2005 til og med udgangen af
2015 er der foretaget i alt 1504 registreringer — 1319 ef-
ter lejelovens § 113 a, stk. 3, nr. 4, og 185 efter lejelovens
§ 113 a, stk. 3, nr. 5. Flere ejere er registreret efter bade
nr. 4 og nr. 5. Der er bortfaldet 1045 registreringer.

59 ejere er registreret 3 eller flere gange siden 1. juni 2005.

Der er afsagt 14 endelige domme om frakendelse.
9 ejere er blevet frakendt retten til at administrere udlej-
ningsejendomme.

Der er supplerende materiale om registrering i

tabelsamlingen side 29, tabel R-V.

Gl beretning 2015
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Gl udvikling

| 2015 har Gl bevilget penge til 34 projekter, hvilket er det
hejeste antal projekter nogensinde. Der er bevilget i alt
30 mio. kr. til projekterne ud af en samlet projektsum pa
133 mio. kr. Projekterne fordeler sig inden for alle GI's 4
overordnede programomrader som er: Sunde og funktio-
nelle boliger, Veerdiskabende bygningsrenovering, Bedre
byggekompetencer samt Klima — og energivenlig reno-
vering.

Som noget nyt inviterede Gl i foraret 2015 alle nuvae-
rende og tidligere projektejere til projektkonference med
det formal at skabe et forum for videndeling mellem del-
tagerne og inspirere til fremtidige projekter. Gl forspeger
endvidere at medvirke til videndeling og tvaergaende
koordinering i en raekke styre- og felgegrupper. hvor Gl
inviteres til at deltage af projektejere, ministerier, styrel-
ser, brancheorganisationer og andre fonde.

Eksempler pa nye projekter i 2015

Samfundspartnerskab REBUS -

energirigtig renovering

Parter fra hele byggebranchen gar i dette projekt sam-
men om at gennemfpre energirigtig renovering af ud-
valgte almene boliger med den malsaetning, at udviklede
metoder og teknologier skal kunne anvendes pa gvrige
bygningstyper. Partnerskabets vision er at skabe god
renovering, der gennemfgres effektivt under hensyn til
brugernes trivsel og behov for funktionalitet. Det skal
gores ved at udvikle og demonstrere nye samarbejds-
og forretningsmodeller, holistiske vurderingsveaerktojer
til anvendelse i alle trin fra planlaegning til drift af den
renoverede bygning og nye teknologiske lpsninger til
facader, tekniske installationer og indeklimarum. GI's
stptte til projektet skal bruges til tilvejebringelse af me-
toder og veerktgjer til at vurdere bygningers indeklima-
standard, sdledes at indeklima kan vurderes pa lige fod
med potentialet for energibesparelser, nar en bygning re-
noveres. Videncenter om genanvendelse af byggeaffald
er omtalt i indledningene side 6.

Gl beretning 2015

Klassiske byggematerialer — korte webfilm

Gl og Realdania har i en arraekke finansieret udviklingen
af websitet byggefilm.dk, hvor der ligger over 30 forskel-
lige webfilm om handvaerksfag og udferelsesteknikker. |
et nyt projekt i regi af byggefilm.dk skal der nu produce-
res yderligere 8-10 webfilm om anvendelse af klassiske
byggematerialer som fx skifer eller snedkertrze. Filmene
skildrer anvendelse af materialerne pa autentiske byg-
gepladser. Formalet er at give de udfgrende og eleverne
pa erhvervsskolerne adgang til faglig viden.



Skybrudssikring af ejendomme

Klimaandringer og et stigende antal voldsomme skybrud
skaber med mellemrum store oversvpmmelser i byerne.
Der er behov for at informere og bevidstgere om sky-
brudssikring af ejendomme. Der kan nemlig g& mange ar,
for kapaciteten i de eksisterende aflebssystemer er pget
tilstreekkeligt. Teknologisk Institut har faet stette til at
samle eksisterende og udvikle ny viden om praktiske
erfaringer og Ipsninger vedr. klimasikring af ejendomme,
som kan veere til glaade for bygningsejerne.

EN UDLEJNINGSEJENDOM

har faet indrettet et fint
gardrum, som dannede bag-
grund for en af scenerne i
filmen.

Foredragsraekke

Dansk Bygningsarv skal i samarbejde med Det Danske
Kunstakademi (KDAK] gennemfgre en international fore-
laesningsraekke om transformation af den eksisterende
bygningsmasse til inspiration for danske arkitekter og
andre, der arbejder med omradet. | udlandet har man
sterre erfaring med transformation, hvilket er baggrun-
den for, at internationalt anerkendte akterer inviteres til
at dele erfaringer ved foreleesningsraekken.

Gl beretning 2015

17



18

Projektet skal skabe prestige og anerkendelse i forhold
til arbejdet med den eksisterende bygningsmasse. Det
geelder bade i forhold til deltagerne ved forelasnings-
reekken, men ogsa den efterfalgende omtale, som fore-
laesningerne kan give anledning til.

Eksempler pa afsluttede
projekter i 2015

Vejledning til kommunale sagsbehandlere [E-Save)
Projektets mal var at lette sagsbehandlingen hos kom-
munerne, nar en privat eller almen bygherre pnsker at
lenergilrenovere en bevaringsveerdig boligejendom. Re-
sultatet giver mulighed for en mere smidig planlaegning.
sagsbehandling og dialog, hvor sagsbehandleren motive-
rer bygherre til at gennemfgre energibevidste renoverin-
ger med respekt for bevaringsveerdier. | projektet er der
produceret en vejledning - til kommunal sagsbehandling
og en guide til bygherren og radgiveren.

Gate 21 var ansvarlig for projektet

Ny webside om membraner - Membran-Erfa

En gruppe eksperter har ved feelles hjeelp opbygget en
ny hjemmeside, membran-erfa.dk, med information om
anvendelse af en raekke forskellige typer membraner til
nybyggeri og bygningsrenovering. Tekster, 3D tegninger
og animationsforlgb star frit til radighed. og de tjener til

Noggletal for Gl-udviklingsprojekter

Bevillingssum

2013 18.438.957
2014 24.066.207
2015 30.153.378

Samlet projektsum

at gore det nemt, at vaelge den rigtige Ipsning. Desuden
er der opbygget et fagligt membrannetvaerk, som inte-
resserede i branchen frit kan deltage i.

BYG-ERFA var ansvarlig for projektet

SBi anvisning om “Styrke i seldre murveaerk”

Efter flere ars arbejde med blandt andet laboratoriefor-
seg star det nu klart, at seldre murveerk i eksisterende
bygninger kan baere meget mere end ventet. Det bety-
der, at der kan etableres stgrre altaner og endda ekstra
etager pa mange af de zldre ejendomme.

| forskningsprojektet er der udfert forseg med maling af
styrken pa mursten, der er udtaget af eksisterende ejen-
domme fra perioden 1871-1948. Det har bl.a. fort til ud-
vikling af en metode til ikke-destruktive test af styrken
pa vaegge med ldre murvaerk.

Den nye viden er nedfaldet i en SBi-anvisning. der be-
skriver den nye metode som fordelagtig, idet projekte-
ringen bliver billigere end tidligere.

Med den nye metode kan man nemmere vurdere mur-
veerkets styrke, og det er altafgprende med en kva-
lificeret vurdering. Ellers kan man risikere, at statisk
belastende ombygninger i vaerste fald far bygningen til
kollapse.

SBi var ansvarlig for projektet

Stetteintensitet*) Antal projekter

50.021171 37 18
57.038.857 42 25
133.472.937 23 34

*] Stotteintensiteten er et udtryk for hvor stor en andel GI's stettemidler udger af de stottede projekters samlede projektsum.

Gl beretning 2015



Oversigt over bevillinger til udviklingsprojekter i 2015

Titel

Videncenter for genanvendelse af byggeaffald

PhD projekt CINARK

Bakterieunderspgelser ifm skybrud
Kompetencelgft med fokus pa farlige materialer
Aktivhus

Indlejret teknologi i drift af etageboliger

Digital tilbudsliste

Vedvarende energilgsninger og totalkrav i BR og BD
Ventilationssystem til etageboliger

Ejendomsdrift med brug af sociale medier
Indbrudscertificering

Helhedsorienteret samarbejde og forstaelse
Skybrydssikring af ejendomme

Konference om baeredygtigt byggeri
Energibesparelse i eiendomme - lejeretlig belysning
Sbi anvisning Energirenovering af store bygninger
Efterlevelse af bygningsreglementet

At bo i feellesskab pa landet

Samfundspartnerskab REBUS energirigtig renovering
FONDE - Fra usynlige givere til transparente samfundsakterer

Vinterakademi 2016 17

ZERO boligudlejer - fase 5
Videntjeneste om arbjedsmiljo
Tanzania leerling til DM i SKills

LCA ved renovering

Renovering - Analyse, strategi og virkemidler
Intelligent ventilation

Sikre huse

Klassiske byggematerialer

Renovering af faldstammer
Tillegsansegning Dampspeerre i lofter
Pilotprojekt mureruddannelsen

MasterClass

Renoverpris 2016

Gl bevilling
Dansk Byggeri 3.000.000
CINARK 1170.896
Teknologisk Institut 3397.000
Via University College Horsens 440.000
Aktivhus Danmark 493.437
SBi 960.000
bips 741170
Det Pkologiske Hus 445,000
SBi 1.500.000
DTU Management 143.825
Trygge Byer 125.000
BvB 1.375.000
Teknologisk Institut 468.800
Passivhus Danmark 150.000
Syddansk Universitet 158.000
Energistyrelsen 450.000
Energistyrelsen 200.000
Kuben Management 369.500
Teknologisk Institut 6.000.000
BuroCPH 100.000
CONCITO 1.108.250
Project ZERO 1.080.000
BAM-BUS 1.200.000
Det Faglige Feellesudvalg for Murer-, 75.000
Stenhugger- og Stukkaturfaget
Teknologisk Institut 85.000
Arkitektforeningen 55.000
Niras 1.250.000
BYFO 750.000
Teknik & salg 975.000
Teknologisk Institut 300.000
SBi 187.500
SBi 1100.000
Dansk Bygningsarv 300.000
Advice + DAC 3.000.000

30.153.378

Gl beretning 2015
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Gl regnskab

| 2015 havde Gl et overskud pa 30.8 mio. kr. 0g egenkapi-
talen udgjorde 1.064,7 mio. kr.

De samlede driftsindtaegter - finansindtaegter og finans-
udgifter samt kursreguleringer - udgjorde 117.3 mio. kr. jf.
tabel 3. Administrationsomkostninger og personaleom-
kostninger udgjorde 56,5 mio. kr., hvortil kommer af- og
nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-

Tabel 3: Driftsindtaegter 2015

ver 6,5 mio. kr., tilbagefert nedskrivning pa udlan 5,0 mio.
kr. og tilskud i henhold til boligreguleringslovens § 61i alt
291 mio. kr.

De samlede driftsomkostninger udgjorde herefter 871
mio. kr., og arets nettoresultat belpb sig til 30,8 mio. kr.,
efter tillaag af resultat af kapitalandele i tilknyttede virk-
somheder.

Afkast af obligationer -12.0
Afkast af virksomhedsobligationer -10.6
Afkast af aktier 447
Afkast af udlan, ekskl. tab ved udstedelse af nye lan 2171
Kurstab ved udstedelse af nye 1an med begunstigede vilkar -14,5
Lanetilbud, vaerdiregulering -45.8
Renter af banklan, prioritetsgaeld m.v. -121
Lan BvB, amortisering m.v. 11
Amortisering samt a&endring af sken over fremtidige betalinger vedrerende dispositionsfonde -8,2
Forrentning af bindingsmidler m.m. -37.3
Andre driftsindteegter og -udgifter -5
Driftsindtaegteri alt 117.3

Gl har tidligere indgaet 4 aftaler med staten om betaling
af en del af udgifterne til byfornyelse, aftalt boligfor-
bedring. vedligeholdelse af private udlejningsboliger mv.
| 2015 er udbetalt 42,1 mio. kr. til Staten og siden 1988 er
i alt udbetalt 1178.0 mio. kr. GI har desuden hensat 109,5
mio. kr. (nutidsvaerdi) til fremtidige betalinger pa disse 4
ordninger.

Pr. 1. januar 2016 indestod der indldansmidler (bindings-
midler) pa i alt 2.511,7 mio. kr.

Obligationsbeholdningen gav i regnskabsaret 2015 et

samlet tab pd -0.7 % inklusive kursregulering. Bench-
mark for obligationsbeholdningen er gennemsnittet af

Gl beretning 2015

Nordeas indeks for flexlan og konverterbare realkredit-
obligationer, der udgjorde -0.1 %.

Aktiebeholdningen er anbragt i 6 forskellige portefgljer,
der administreres af eksterne portefgljemanagers. Ak-
tiebeholdningen har givet et samlet afkast pa 44,7 mio.
kr. Dette svarer til en forrentning pa 10.6 %, hvilket er pa
niveau med benchmark for aktier malt ved MSCI indek-
set, der udger 11.0 %.

Virksomhedsobligationer gav i regnskabsaret 2015 et
samlet afkast pa -10.6 mio. kr. Dette svarer til en forrent-
ning pa -4.2 %, hvilket er under benchmark malt ved Mer-
rill Lynch Global High Yield Constrained Index (-2.5 %).



/ndringer i markedsrenten vil pavirke kursreguleringen af obligationer og lanetilbud som vist nedenfor i tabel 4.

Tabel 4: Konsekvensberegninger ved renteandringer. Procentvis a&ndring af egenkapitalen.

Renteandring

£&ndring i % £&ndring i %
Obligationer 384 3.61 -43,5 -4,09
Lanetilbud 216 2,03 -181 -170

Markedsveerdien af terminssikring af renter vedrgrende banklan feres direkte over egenkapitalen. Egenkapitalen ud-
gjorde 1.064,7 mio. kr. pr. 31. december 2015.

Hoved- og negletal fra regnskabet er vist nedenfor i tabel 5

Tabel 5: Hoved- og negletal fra de sidste 5 ars regnskaber i mio. kr.

Resultatopgerelsen 201 2012 2013 2014 2015
Finansielle nettoindtaegter 139.3 160.4 165.6 206.9 122.4
Administration og personale -55,4 -54,0 -59,2 -57.3 -56.5
Tilskud & 61 m.v. -211 -216 -214 -261 -291
Arets resultat 461 725 74.8 1091 30.8
Balancen

Aktiveri alt 3.661.9 37716 3.9118 4.0231 4.096.9
Egenkapital 752.0 8225 914.9 1.023.9 1.064.7
Pengestramme

Driftens likviditetsvirkning 57 11.0 -1.4 -55 -338
Bindingsmidler 104.3 433 794 102.4 56.6
udlan 138.0 2570 2615 246,5 472.0
Obligationer og aktier -180.4 -176.7 -2235 -139.6 -564.4
@vrige -904 -95.0 -56.3 -131.2 -804
Arets likviditetsforskydning -22.8 396 59,7 726 -150.0
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Resultatopgoerelse

1. januar - 31. december 2015

1.000 kr. 1.000 kr.
o5 ] 20u
Renteindtaegter 126.385 139.795
Renteudgifter -56.900 -58.987
Netorentendtegter 59435 ............... 80808
Udbytte af kapitalandele 11.525 247764
Kursreguleringer 41.417 101.387
Finansielle nettoindtgteriat 122427 .............. 2 06959
Andre driftsindteegter og -udgifter -5.096 -9.145
orftsindtegter att 117331197514
Administrationsomkostninger 17.488 19.060
Personaleudgifter 38.981 38.288
Af- og nedskrivninger af immaterielle anleegsaktiver 3.883 3.403
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 2.674 2.465
Tilbagefert nedskrivning pa udlan -5.000 -5.000
Tilskud 29104 26.106
oriftsomkostninger it 37130 ............... 34322
Udgifter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 637 -4.382
heteresuttst 30933 .............. 109110
Resultatdisponering
Arets resultat 30.838 109110
Foreslas disponeret saledes:
Overfprt resultat 30.838 109110
oisponeret 30933 .............. 109110

. Regnskabet i sin helhed, inklusiv noter, kan du bestille
enten pa telefon 82 32 23 00 eller pa www.gi.dk.
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Balance

31. december 2015 [sammendrag]

Aktiver

Software

Software under udfgrelse
Ejendomme

Driftsmidler
Selskabsandele

Lan til BvB

Udlan

Aktier

Obligationer
Virksomhedsobligationer
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Aktiveri alt

Passiver

EGENKAPITAL | ALT

Dispositionsfond, Byfornyelse

Dispositionsfond, Aftalt boligforbedring

Dispositionsfond, Finanslov 2004

Dispositionsfond, Finanslov 2008

Forventet kurstab pa afgivne lanetilbud

HENSATTELSER | ALT

Prioritetsgeeld

Bankgeeld
Feriepengeforpligtelser
Bindingsmidler int. §§ 18 bog 63 a
Geeld til kreditorer m.v.

Skyldig stotte § 61

Markedsveerdi af terminssikring af renter

GALDIALT

Passiveri alt

1.000 kr.

1.000 kr.

5.964 3.797
0 2.326
51.607 51.638
295 518
5.026 4.388
23.929 22.868
1.549.145 1.877.517
512.871 449.081
1.628.374 1.099.101
231754 276.314
19.2717 16.901
68.695 218.684
4.096.937 4.023.133
1.064.689 1.023.891
57.401 67.823
3.799 6.201
5.373 15.864
28.388 38.939
87.404 41.601
e 182365 ............. 170428 .
115 132
214.614 241786
4.804 5.691
2.511.740 2455184
20.707 21188
58.688 55.658
39.215 49175
e 2849883 ............ 2828814 .
4.096.937 4.023.133
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Tabelsamling lan

Tabel A. Ansegninger i 2015 fordelt efter storrelse

Ansagt belob lalt lalt %
Antal

> 0-1

>1-2 15 21 14 6

>2-3 22 56 20 17

>3-4 8 28 8 8

>4-8 18 99 17 30
>8 8 108 8 33
lalt 106 332 100 100

Tabel B. Ansegninger i 2015 fordelt geografisk

| alt lalt %
Omrade Antal Antal
31

Kebenhavn

Frederiksberg 10 26 10 8

Sjeelland i pvrigt 16 55 15 17
Fyn 6 7 6 2

Arhus 12 41 1 12

Jylland i pvrigt 29 48 27 14
lalt 106 332 100 100

Tabel C. Tilbud i 2015 fordelt efter storrelse

Tilbudt belgb A-lan 1alt %
Mio. Antal Mio. Antal Mio.

> 0-1 29 17 31 6
>1-2 14 20 15 7
> 2-3 21 53 23 19
>3-4 9 30 10 "
>4-8 14 81 15 29
> 8-15 6 77 6 28
lalt 93 278 100 100
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Tabel D. Tilbud i 2015 fordelt geografisk

| alt
Omrade Antal

1alt %

Kebenhavn

Frederiksberg 10 21 " 8
Sjeelland i pvrigt 14 42 15 15
Fyn 5 5 5

Arhus n 20 12 7
Jylland i gvrigt 21 34 23 12
lalt 93 278 100 100

Tabel E. Udbetalinger i 2015 fordelt efter storrelse

Tilbudt beleb | alt lalt %
Antal Antal Mio.

> 0-1 61 18
>1-2 7 " 21 19
> 2-3 1 3 3 5
>3-4 0 0 0 0
>4-8 4 21 12 37
> 8-15 1 12 3 21
lalt 33 57 100 100

Tabel F. Udbetalinger i 2015 fordelt geografisk

| alt
Omrade Antal

1alt %

Kebenhavn

Frederiksberg 0 0 0 0
Sjeelland i pvrigt 7 13 22 23
Fyn 3 2 9 3
Arhus 5 18 15 32
Jylland i gvrigt 9 9 27 16
lalt 33 57 100 100
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Tapelsamling konto

Tabel G: Bindingskonti inklusiv smahuse, bindingspligtigt areal

Opgjort den 31. december 2015

Beboelse Erhverv
Bindingstype Antali alt Areal m’ Lejligheder Areal m’ Lejligheder
18b 7631 10.048.049 134189 1.670.317 14.437
63a 1.836 882.725 11.779
| alt 9.467 10.930.774 145.968 1.670.317 14.437
Smahuse 333 99.669 1.310 17.881 184
lalt 9.800 11.030.444 147.278 1.688.198 14.621

Tabel H: Indestaende bindingsbelgb fordelt pa bindingstyper

Opgjort den 31. december 2015 — mio. kr.

Bindingstype Indestaende bindingsbelob Ejendomme
§18b 2.428 3.288
§ 63a 72 849
| alt 2.500 4137
Smahuse 10 316
| alt 2.510 4.453

Tabel I: Bevagelser i indestaende bindingsbelgb

Opgjort for perioden 2011 til 2015 - mio. kr.

Regnskabsar Indestaende primo Indbetalinger inkl. renter Udbetalinger  Indestaende ultimo
201 2125 328 224 2.229
2012 2.229 317 273 2.273
2013 2.273 320 241 2.352
2014 2.352 348 246 2.454
2015 2454 332 276 2.510

Tabel J: § 18 og § 18 b hensattelser, udgifter og samlede saldi

Opgjort den 31. december 2015 for &rene 2010 — 2014 - mio. kr.

Ar Arets hensattelser Arets udgifter Forskel Samlet saldo
2010 1727 1.632 95 -4.592
20M 1.732 1.782 -50 -4.642
2012 1.760 1.712 48 -4.594
2013 1.769 1.614 155 -4.439
2014 1771 1.793 -22 -4.514
lalt 8.759 8.533 226
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Tabel K: & 63 a hensattelser, udgifter og samlet saldo

Opgjort den 31. december 2014 for arene 2010 — 2014 - mio. kr.

Arets hensattelser Arets udgifter Forskel Samlet saldo
2010 16 17 -1 =B
20M 17 17 0 -195
2012 18 16 2 -193
2013 20 25 -5 -198
2014 19 21 -2 -191
lalt 90 96 -6

Tabel L: Kontrol af § 18 b regnskaber, statastisk tilfaldig udvaelgelse

Korrektion i gennemsnit

Antal Udgifter Korrektion Korrektion Korrektion

regnskaber i mio. kr. i mio. kr. beleb i % antal i %

201 313 152.3 215 181 64
2012 427 154.0 247 161 66
2013 525 193.3 30.8 15.9 62
2014 501 175.5 271 15,8 56
2015 448 1429 16.0 1.2 64

Tabel M: Kontrol af § 18 b regnskaber; alle sager, dvs. udvalgelse med henblik pa at styrke kontrolaspektet
og statistisk tilfaldig udvaelgelse

Korrektion i gennemsnit

Antal Korrektion beleb

regnskaber Udgifter i mio. kr. Korrektion i mio. kr. i%

20M 362 27172 42,0 15,1
2012 505 326.6 615 18.8
2013 626 538.3 142.0 26.4
2014 616 3805 76,7 20.2
2015 594 448.0 92.0 20,5

Tabel N: Kontrol af § 63 a regnskaber*]

Korrektion i gennemsnit

regns::bt:: Udgifter i mio. kr. Korrektion i mio. kr. Korrektion belpb i % Korrektion antal i %
20M 82 12,4 29 235 41
2012 101 19.2 9.0 46.8 55
2013 109 218 101 46.4 62
2014 108 221 8.0 361 58
2015 104 14.8 4,6 311 52

*] Dette er den sidste tabel vedr. kontrol af § 63 a. idet kontrollen af § 63 a konti bortfalder som falge af lovaendringerne pr. 1.7.2015, hvorefter bindingspligten efter leje-
lovens § 63 a ophorer.
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Tabelsamling pabudt vedligehold

Tabel 0: Anmodning om pabudt vedligehold geografisk

2012 2013 2014 2015
Omrade Antal %  Antal %  Antal %  Antal %
Kebenhavn og Frederiksberg 35 32 27 32 21 27 20 24
Sjeelland i pvrigt 32 29 36 43 33 42 26 32
Fyn 13 12 2 2 5 6 1 13
Arhus 5 4 7 8 7 9 5 6
Jylland i gvrigt 25 23 13 15 13 16 21 25
lalt 110 100 85 100 79 100 83 100

Tabel P: Afsluttede sager om pabudt vedligehold

. 2012 2013 2014 2015
Arsag Antal %  Antal %  Antal %  Antal %
Udfert af udlejer 63 63 52 53 59 62 36 49
Udfert af GI / Gl sammen med udlejer 18 18 21 21 17 18 12 16
Afslag 1 1 5 5 2 2 2 3
Andet 18 18 21 21 17 18 24 32
lalt 100 100 99 100 95 100 74 100

Tabel Q: Udgifter til pabudte arbejder udfert af G

2012 2013 2014 2015

Interval %  Antal % Antal % Antal

> 0 - 10.000 9 50 3 14 7 41 4 33
>10.000 - 20.000 0 0 4 19 3 18 3 25
>20.000 - 50.000 8 17 3 14 4 23 4 33
>50.000 - 100.000 2 " 5 24 2 12 1 9
> 100.000 4 22 6 29 1 6 0 0
lalt 18 100 21 100 17 100 12 100
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Tapelsamling registrering

Tabel R: Registreringer — antal ejere

Status 3112.2015

Ejere registreret 1gang 2 gange 3 ell. flere gange lalt
§1M3a, stk3.nr. 4 216 16 12 244
§ 113 a,stk3.nr. 5 109 13 5 127
lalt 325 29 17 3N

Tabel S: Registreringer — antal ejere

Status 31.12.2014

Ejere registreret 1gang 2 gange 3 ell. flere gange 1alt
§ 113 a, stk 3. nr. 4 201 6 16 223
§1M3a stk3,nr.5 103 15 6 124
lalt 304 21 22 347

Tabel T: Registreringer — antal ejere

Status 3112.2013

Ejere registreret 1gang pALELT [ 3 ell. flere gange 1alt
§1M3a, stk3,nr. 4 174 20 15 209
§M1M3a stk3,nr.5 96 12 6 14
lalt 270 32 21 323

Tabel U: Registreringer — antal ejere

Status 31.12.2012

Ejere registreret 1gang 2 gange 3 ell. flere gange lalt
§ 113 a, stk 3. nr. 4 210 27 12 249
§M1M3a stk3,nr.5 85 1 5 101
lalt 295 38 17 350

Tabel V: Registreringer — antal ejere

Status 3112.2011

Ejere registreret 1gang 2 gange 3 ell. flere gange lalt
§ 113 a, stk 3, nr. 4 186 21 12 219
§ 113 a,stk3.nr. 5 76 9 6 91
lalt 262 30 18 310

Gl beretning 2015 29



Gl organisation

DIREKTION
Adm. direkter, cand. polit. Lars Axelsen
Direkter, cand. polit. Susanne Borenhoff

ADMINISTRATION pr. 31. december 2015

Udlanschef Thomas Mogensen, Gl 1an, pabudt vedligehold
og registrering (indtradt 1. februar 2016)

Teknisk chef John Skovmand Thomsen, Teknik
Afdelingschef Hannah Vilvig, Gl konto

It-chef Henrik Nellager, IT-afdeling

Pkonomichef Neel Andersen, @konomi

Direktion
Intern service Sekretariat Pkonomi
Kommunikation It
HR
Lan Teknik Konto Udvikling

BESTYRELSE

Ejendomsforeningen Danmark:
Direkter John R. Frederiksen, formand
Ejendomsadministrator Lotte Engel
Advokat Merete Vangsee Simonsen

Danske Udlejere:
Advokat Keld Frederiksen
Direkter Conny Lindholt

Lejernes Landsorganisation:
Landsformand Helene Toxveerd
Forretningsudvalgsmedlem Karsten H. Gravesen
Chefpkonom Jesper Larsen

Danmarks Lejerforening:
Landsformand Bodil Kjeerum

REVISION

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Statsaut. revisor Ole Hedemann

Statsaut. revisor Anne Tensberg

Lars Axelsen Susanne Henrik Nellager Hannah Vilvig Thomas Neel Andersen John Skovmand
Adm. direkter Borenhoff It. chef Afd. chef Mogensen Pkonomichef Thomsen
Direkter Gl konto Udlanschef Teknisk chef
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Boliger og bygninger tjener forst og fremmest det prak-
tiske formal at give os tag over hovedet, men de rummer
0gsa en vaesentlig gkonomisk, arkitektonisk og miljpmaees-
sig veerdi.

| Grundejernes Investeringsfond arbejder vi for, at de
private udlejningsejendomme Ipbende vedligeholdes og
udvikles til at blive bedre og sundere. Opsparingen pa Gl-
kontoen og de fordelagtige Ian er med til at give et godt
pkonomisk fundament for den enkelte udlejer, som skal
vedligeholde og forbedre bygningerne.

Som fond er det en vigtig opgave for Gl at stotte ny-
teenkende projekter, som udvikler og bidrager til bedre
renovering af de eksisterende bygninger og boliger. Vi
samarbejder derfor med branchen for at skabe ny viden
og vejleder de private udlejere, sa de er bedre rustet til at
renovere og forbedre deres bygninger. Pa den made er vi
med til at sikre bygningernes veerdi og skabe bedre livs-
vilkar og muligheder - bdde for de mennesker, som bor der,
for ejerne og for samfundet.

Det er vores falles ansvar at passe pa og udvikle vores
boliger og de bygninger. som vi er omgivet af. Hos Gl tror vi
nemlig pa. at bedre boliger skaber bedre liv.

Ny kongensgade 15

1472 Kpbenhavn K

Telefon 82 32 23 00
www.gi.dk E-mail gi@gi.dk




