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Renovering

har givet nyt liv

En opdatering af en udlejningsejendom
med historiske detaljer, pynter i gadebilledet,

0g giver lejerne gode baliger.

rik Rosenkrantz er bestyrelsesmedlemi

Dansk Adels Forening og han arbejder

med renovering og udlejning af forenin-

gens ejendom. Desuden er han Baron.

Navneskiltene i ejendommen klinger

adeligt. for man skal nemlig vaere medlem
af Dansk Adels Forening for at fa bolig.

Hang med naebbet

Ejendommen, som er bygget i 1880 er beliggende i
Gothersgade i det centrale Kpbenhavn. Her tilbgd
foreningen tidligere billige lejemal. men til gengeeld
hang den med naebbet. Den var rigtig slidt. "Vi fandt
ud af. at det var tid til at give ejendommen den helt
store omgang”, fortzeller Erik Rosenkrantz. Eller
naesten. Budgettet levnede ikke plads til renovering
af opgange og stueetagens facade. "Det bliverinaeste
runde,” forteeller Erik Rosenkrantz.

Bygning opdateret

Nu er lejen sat op til markedsleje, men standarden i
boligerne er sa sandelig ogsa fulgt med. Der er i alt 41
lejemal i Dansk Adels Forenings ejendom. 5 vaerkste-
der, 2 butikker. 2 erhverv og 32 lejligheder. Ejendom-
men bestar af et forhus, et mellemhus og et baghus.
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Under bespget i ejendommen, far vi tagboligerne
at se. De er i forbindelse med renoveringen blevet
udvidet, og de er nu ejendommens to sterste boliger.

Alle bygningens vaesentlige installationer er
udskiftet - fx el og vvs. Varmesystemet er blevet
tostrenget, og med nedlaeggelse af skorsten, har man
kunnet omprogrammere lejlighederne, sa pladsen
udnyttes bedre i en mere tidssvarende indretning.

Nej fra kommunen

Udlejer havde habet pd at etablere en tredje tagbolig
i et ledigt loftareal, som var anvendt til opbevaring.
Men det blev et overraskende nej fra Kebenhavns
Kommune. Begrundelse var. at det ikke tidligere har
veeret bolig. og det matte ikke skifte anvendelse,
forteeller Erik Rosenkrantz og slar ud med armene.
"Men det har jo veeret anvendt som balig til stuepiger
tidligere,” fortseetter han med zergrelse i stemmen.
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Her ses hvordan
et loftrum kan
udnyttes til en

tidssvarende bolig.




Den pverste detaljerige
hovedgesims star rigtig
flot efter gedigent

stukkaterarbejde.

Der er foretaget en stribe fornyelser
af varmeanlaegget. og desuden

er der i kaelderen blevet indrettet
opbevaringsrum.
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Administration lagt pa en app

Erik Rosenkrantz forteeller om en ny app. som giver
mulighed for en virtuel gennemgang af de enkelte
lejemal. "Med appen Myhouse sparer vi en del tid med,
at vise mulige lejere rundt ved, at lejerne nu udeluk-
kende kan beslutte sig ud fra en 3D fotopraesen-
tation i appen. Erik viser den virtuelle rundtur pa sin
telefon. og det ser overbevisende ud. Fotos klistres
sammen i appen.

Erik Rosenkrantz er til daglig direkter i it-virksom-
heden CDM, som har udviklet appen. Den anvendes af
enraekke af CDM's kunder. Med den app kan man som
udlejer ogsa organisere sine leverandgrer, og alt muligt
andet, som knytter sig til lejemalet. Fx farvekoder,
brugervejledning til hvidevarer osv. "Vi sparer rigtig
mange timer pa den her made. Timer, som vi tidligere
brugte pa at vise frem,” forteeller Erik Rosenkrantz.
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Adelsforeningen havde habet
pa tilladelse til at indrette en
tredje tagbolig. Arealet er der,
og de forste arbejder var udfert.
Men til stor overraskelse sagde
kommunen nej

Taget

| det ydre, er taget udskiftet. Det er en kombination
af saddeltag og kebenhavnertag med skifer og tagpap
pa toppen. Spaerene er blevet forsteerkede, og nu er
der lagt fast undertag. Der er ogsa sat nye kviste ind,
sd tagboligerne far mere lys. Facaden mod garden og
gaden har ogsa faet en omgang. Vinduerne er blevet
eftergdet, og facadens smukke gesimser og Ipbeband
har faet nyt liv, efter en naensom renovering.
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Her ses en hejsekrog, som er et levn

fra den industrielle fortid
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Spandende industrihistorie

| gardrummet dbenbares et kig til et stykke af Keben-
havns historie. Man ser den industrielle fortid med
hejseveerk til gods i 4 etager. | tidligere tider var der
masser af fabrikker i baggardene med beboelse klods
op af. Fabrikkerne flyttede uden for byen. Da det
skete i denne baggard flyttede den unge snedker-
mester John Lington ind. Siden 1951 har han haft
veerksted i lokalerne. 0g med sine nu 90 ar arbejder
han pa beundringsveerdig vis videre. Sa der er stadig
fuld gang i lokalerne. De er dog ikke blevet moderni-
seretidenne omgang. De varmes op af en bekkasin-
ovn. men er naturligvis tilsluttet el.
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Facaden, bortset fra stueetagen, er
naensomt renoveret. Vinduernes smukke
indfatninger, gesimsbandende, balustrader
og de trekantede “spejl” over vinduerne

er nu levedygtige i artier frem
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Her ses det gamle
fabriksareal i

4 etager, udstyret
med hejsevaerk
til gods

LaniGl

Vi havde et lanetilbud fra en bank. Men sa sagde en
af mine dptres venner, som arbejder med ejendomme
som advokat: "hvorfor laner | ikke hos GI?". "Og hvor
vi dog sparede mange penge. Banken havde sagt ja,
men hos Gl var det mere fordelagtigt. Lavere rente pa
det tidspunkt, og uden bidrag og gebyrer, var deringen
tvivl fra vores side,” lyder det fra en tilfreds Erik
Rosenkrantz. Han fortzeller desuden. at byggelederen
Kjeld Lerche har veeret glad for input fra Gl Tekniker-
service, fordi Jan fra Gl virkelig ved noget om =eldre
bygninger. Gi
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Noter

Skovhugger
til skorsten

Alt bliver tilgroet, nar betingelserne
er til stede, og er de gode, gar det
hurtigt. Murveerk udsat for vind og
vejr nedbrydes Ipbende. Det skyldes
primaert kombinationen af nedber og
skift mellem plus- og minusgrader,
der kan fa mikroskopiske revner til
at udvide sig, nar vandet fryser og
udvider sig. Murveerket kan tale
meget, da det har en vis elasticitet,
men pa et tidspunkt vil der dannes
grobund for forskellige vaekster. For
det meste er det alger og mos og
forskellige greesarter, der forst slar
rod og holder yderligere pa fugten,
neeret af snavs og fugleefterladen-
skaber. Skorstene er nok den mest
udsatte bygningsdel pa et hus med
vind og regn fra alle sider, iseer de
mange skorstene der ikke laengere
er i brug og derfor ikke opvarmet.
Altaner, karnapper og andre byg-
ningsfremspring er ogsa ret udsatte.
Gode teglsten og steerke, intakte
fuger er en forudseetning for, at vand
leber af og ikke nar at treenge ind og
opfugte murveerket. Det store vand-
kraevende birketrae pa fotografiet

fortaeller noget om, hvor meget
veede, der er opmagasineret i det
darlige murveerk pa billedet. Skor-
stene som denne er der mange af
ogsa med veekster af forskellig art.
Birketraeet her har virkelig bidt sig
fast og ndet en hpjde pa et par meter
0g en stamme pa 4-5 cm i diameter.
Denne form for ukontrolleret vaekst
er steerkt pdeleeggende og accelere-
rer nedbrydningen betydeligt. Nar
man har set, hvordan en maelkebgptte
kan bryde igennem asfalt, er det

Longlist

ikke sveert at forestille sig, hvad en
birkerod kan medfere af pdelzeg-
gelser, nar forst fugt og frost har
banet vejen. Teknikere i Gl har ofte
oplevet, at en skorsten set fra gaden
sa rimeligt intakt ud, men rent fak-
tisk kunne pilles fra hinanden med
fingrene. Denne skorsten vil ejeren,
som for nylig har overtaget ejen-
dommen, sikkert fjerne sammen med
traeet. Hvis skorstenen var blevet
efterset og holdt ved lige, kunne den
have holdt lang tid endnu.

Renoverprisen 2024

Gamle fabrikker og en lastbilgarage er blevet omdannet til
fantastiske boliger, zldre parcelhuse og erhvervsbygninger har
faet nyt liv, og ikonisk arkitektur er blevet bevaret og smukt
fornyet. Det er eksempler pa resultater af de 14

renoveringsprojekter, som Renoverprisens nomineringsudvalg nu
har udvalgt til drets longlist blandt i alt 160 indstillede projekter til
Renoverprisen 2024. Det er dermed blandt disse 14 projekter,
arets vinder skal findes til efteraret. | forsommeren nomineres 6
projekter til den store prisfest til september, hvor vinderen af
Renoveprisen 2024 afslgres.

Se mere om de indstillede og nominerede projekter pa renover.dk
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http://renover.dk

Leerlingenes hus

Dansk Handvaerk har, med udgangspunkt i
renoveringen af et nedslidt bindingsvaerkshus i
Allinge-Tejn pa Bornholm, dannet projektet
“Leerlingens hus” for at udvikle undervisnings-
materiale til folkeskoleelever og lzerlinge pa
erhvervsuddannelserne, som skulle szette
fokus pa det gode danske handvaerk, og skabe
sterre forstaelse og anerkendelse omkring
erhvervsuddannelserne.

Huset er nu feerdigt og fungerer nu som
samlingspunkt for aktiviteter, som saetter
fokus pa det gode handveerk. Gl stettede
projektet med 250.000 kr. Laes meget mere og
se videoer fra projektet pa laerlingeneshus.dk

Pa gi.dk finder du en boghandel,
hvor alle publikationer er gratis.
Dem som findes i trykt udgave kan
bestilles og leveres gratis.

Udgiver
BEDRE Grundejernes Investeringsfond
I BOLIGER Ny Kongensgade 15
BEDRE LIV

1472 Kpbenhavn K
TIf.: 823223 00
gi.dk

Formidling af byggetekniske viden

- Indsigter og anbefalinger efter
brugerundersggelse blandt byggeriets
professionelle

Pjecen svarer pa i hvilket omfang
byggeriets professionelle anvender de
forskellige byggetekniske formidlings-
produkter, som forskningsinstitutter,
videncentre og lignende stiller til
radighed for dem? Hvordan ser
brugerne pa formidlings-produkterne?
Og er der mulighed for at forbedre de
enkelte formidlings-produkter, savel
som deres indbyrdes samspil?

al In
Ansvarshavende redakter Design og produktion
Susanne Borenhoff OTWA/S
Redaktion Oplag
Bo Bjerre Hansen, bbh@gi.dk 6.000
Forsidefoto Folg Gl pa
Biro Jantzen mo
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EU — taksonomi
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Maske har du hert om EU-taksonomi og undret dig over hvad
det betyder. Hvis du har fuldstaendig styr pa det, sa behgver du
ikke laese videre. Men hvis du er blandt dem, som undrer sig
over hvad det betyder, sa er der hjzelp at hente her.

EU's taksonomi er et seet faelles ansatte] om at rapportere. Det
regler for, hvad der kan betegnes  bergrer derfor ikke direkte ud-

som vaerende miljpmaessigt lejere og akterer i byggeriet. Men
baeredygtigt pa tveers af EU. Det  det affpder i mange tilfaelde krav
skal ses som et veerktej blandt ned til underleveranderer og
andet til grennere renovering. samarbejdspartnere. Og sd kan
EU's taksonomi er et klassifice- det jo veere praktisk at vide
ringssystem baseret pa feelles noget om det.

definitioner af baeredygtighed.

Allerede fra 2024 er der krav til Hjemmeside hjzelper dig

storre virksomheder (over 500 Gl har stpttet et projekt. som skal
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gere det nemmere, at fa indsigt i
det komplekse og tekniske
begrebsapparat, som EU har
bygget op. | byggeriet er bade
nybyg og renovering omfattet af
taksonomien Gi

Vil du vide mere, kan du scanne
QR koden oppe i billedet.
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