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Det gamle smede-
vaerksted for og efter
renoveringen.

Det gav store udfordringer. Etagedaekket var
meget lydt, og der var ingen vadrum.

Henning Carlsens ejendom ligger
pa Trgjborgvej i Arhus. Det er en
eftertragtet og central beliggen-
hed, ndr man bor i Arhus. Selv bor
Henning Carlsen i et helt andet
miljg. Nemlig pa et idyllisk land-
sted pa Djursland. Men det er
snart slut. Han vil flytte ind i sin
egen ejendom. Ind i det pulse-
rende byliv fremfor at haange pa
det kreevende arbejde, med at
vedligeholde sit landsted.

Ejer til lejer

Det samme geelder Henning
Carlsens lejer i stueetagen. Han
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hedder Jprgen, og han har taget

turen fra en stor villa i Arhusforsta-

den Tilst ind til sit barndomskvar-
ter Trgjborg. Og han kan ikke skju-
le sin glaede over det valg. "Jeg
nyder, at kunne ga ned i Torden-
skjoldsgade, som ligger lige rundt
om hjgrnet. Her ligger biograf.
butikker, restauranter og cafeer
helt teet, sd der sker meget.”
Treenger man til ro, sa er Nor-
dre Kirkegaards parkagtige om-
rade ogsa lige uden for dgren.

Rolig baggard
Der hersker ro i baggarden.

Den nyrenoverede bygning med
altan til 1. sal og solterrasse til
stueetagen.
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Blomsterkasser
pa trappe

Lejligheden pa 1. sal har en trappe i stal til
gardniveau, og her har Henning Carlsen
valgt at indbygge permanente plantekas-
ser, som kan give et grpnt input. "Der er
plads til en lille byhave med nytteplanter
eller blot prydplanter,” fortaeller Henning
Carlsen.

Jeg har plantet et figentrae, og sa kan be-
boerne selv supplere med fx krydderurter.
Der er tale om en specialproduktion, som
Henning Carlsen har bestilt efter egen ide.

.................................

Specialproduceret trappe |

med plantekasser.

h

Tidligere var det smedene i veerkstedet,
som skabte lydbilledet i garden. Men
det nedlagte smedevaerksted er nu
omdannet til to imponerende lejeboli-
ger. og nu er det fuglenes sang. som
man kan here i baggarden. "Jeg har
onsket at bevare nogle spor fra bygnin-
gens fortid, og det kunne vi for eksem-
pel gore med loftet, de gamle vindues-
abninger og de ra murstensveaegge,”
forteeller Henning Carlsen.

En del af de helt nye elinstallationer
rummer 0gsa et vidnesbyrd om forti-
den. Ad rd planker Ipber elkablerne pa
samme vis som tidligere under det bu-
ede loft. Loftets mange buer giver et
spil. og skaber en helt anden stemning
end et standard glat loft.

Newyorker look

De rd murstensvagge kan godt dele
vandene forteeller Henning Carlsen.
Men i begge lejemalene er der stor
tilfredshed med det valg. "Det ser da
fedt ud.” lyder det fra lejeren Jorgen,
som ogsa er meget glad for sin terrasse.
Den far sol ved 13-tiden.

Henning Carlsen har valgt at bruge
tradigse kontakter en del steder. "Pa
den made, har jeg undgdet at freese ud i
de gamle murstensvaegge. Batteriet til
de tradlgse kontakter holder i flere ar!".

Gulvene

Der er indlagt gulvvarme over det hele
inklusiv vadrum. Og der er ogsa taenkt
pa lydisolering. Henning Carlsen
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Jeg er glad
for min nye
lejlighed

Jorgen, Lejer

forklarer: "Jeg synes, at lydgen-
nemtraengning er et stort pro-
blem. Derfor fik jeg et lydteknisk
firma til at male og komme med
nogle anbefalinger.” Etagedaek-
ket bestod af armeret beton og
leca. Samlet deektykkelse var
cirka 1770 mm.

Nyt gulv

Oven pa det eksisterende gulv
blev der lagt 50 mm armeret
beton, 50 mm treedebatts fra
Rockwool, 15 mm forskudte fiber-
gipsplader, 22 mm spanplade med
varmespor og gverst 20 mm
treegulv. Det har givet et gulv,
som ikke transmitterer lyden
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Tradlgse kontakter har sparet
udfraesning af murvaerk.

nedefter, og som er behageligt at
ga pa.

| badeveerelset er lpsningen
lidt anderledes, som det fremgar
af tvaersnitsillustrationen.

Lys

Forstesalslejligheden har faet
monteret en stribe enorme oven-
lysvinduer. Ikke fra Velux, men
fra tyske Fakro. "Jeg sa dem pa
Byggerimessen i Fredericia, og
jeg syntes at de sa meget pane
ud pa et ret fladt tag, som jeg har
her.” 1-sals lejligheden er derfor
saerdeles velforsynet med natur-

ligt lys.

Lejerne er glade for
de rad murstensvag
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Fliser

Vadrumsgulvet i
tvaarsnit

Fliseklaeber

Gummimembran

10 cm Armeret beton §
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Fé t||SkL|d \ . - 15 cm eksisterende beton
til nyt vadrum |

Installerer du toilet eller bad i en lejlighed
der ikke havde det i forvejen, s kan du fa
stotte.
Det kan veere en vanskelig og dyr pro-
ces, nar man som udlejer skal projektere et s !b.‘i’-":
vadrum, som lejerne endnu ikke har sagt ja
til. Men GI kan give tilskud til halvdelen af
udgifterne dog maksimalt 50.000 kroner. =

"Vi ved, at det bade for lejer og udlejer

75.000 lejligheder

kan veere en stor mundfuld at vurdere mu-
fortsat uden bad!

lighederne for og konsekvenser af, at
etablere bad og toilet i en ejendom. Derfor LES alt om

synes vi, at Gl tilbud om at betale halvpar- ordningen pé
ten af de naevnte omkostninger er rigtigt

godt, og det undrer os, at ikke flere benyt-

ter sig af tilbuddet.” fortzeller Thomas Mo-

gensen fra Gl. Han er chef for Idneafdelin-

gen, og han star sammen med sit personale e
klar med abne arme for at hjeelpe dig til at
forsta ordningen bedre, s du kan sege til-
skud.

Kebenhavns kommune rykker

Kebenhavns kommune har stort fokus pa
lejligheder uden bad og toilet. Projektleder
pa ansggningsrunderne Arkitekt Marie
Juul Baumann fra Omrade- og Byfornyelse
hos Kebenhavns Kommune forteeller, at ud
over den eksisterende pulje til byfornyelse,
har Kgbenhavns Kommune nu gremaerket
60 mio. kr., over de naeste par ar, til etable-
ring af bad og toilet i lejligheder, som ikke

har det i forvejen. Takket veere disse ovenlysvinduer
er 1. sals lejligheden et orgie af lys.

e se s s s e s s e c s 0 s s ss s s s s s e e e 00
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Vagn Holk
Lauridsen

Se flere mgnstre pa kir.dk
(mursten|)

Soren
Schpdt

Levende murveerk

"Jeg synes, at der er for meget kedeligt murvaerk. For 2. verdens-
krig s& man mange mgnstre og udfzeldninger i murveerk, nar man
byggede. Det er spaendende. Man gjorde en dyd ud af ngdven-

: . .
digheden.” Det fortzeller kunstner Karen-Lisbeth Rasmussen, : TI I bu d tl I

som med en stribe eksempler gerne vil abne murernes og ikke

mindst bygherrernes gjne for de mange muligheder det giver, nar byg n i n g s EJ e re

man skal mure en facade.
"Nar man bare stabler murstenene lidt anderledes, sa bliver

facadenlevende. Levende murveaerk,” lyder det fra Karen-Lisbeth. Mgd andre bygningsejere til faglige arrangementer om emner, der ved-
Hun oplyser, at murerne ofte er skeptiske, men nar de kommeri :  rerer vedligehold, renovering og drift af zeldre etageejendomme.
gang. sa bliver de positive, og vil gerne lave mere. * Du kan mpde fprende eksperter og komme i dialog med dem. Bygge-

teknisk Forum har en facebookside, og her kan du byde ind, hvis du har
ideer til indholdet af kommende mgder. Mgderne inklusiv forplejning er
gratis!

NYE FILM

Forste mede i Byggeteknisk Forum den 6. juni kl. 15
Hos: GI, Ny Kongensgade 15 i Kpbenhavn

KI. 14:00 - 14:20 Velkomst
KI. 14:20 - 15:00 Vagn Holk, Leder af Videncenter for Energibesparel-

ser i Bygninger, forteeller om de obligatoriske drift
og vedligeholdelsesplaner for etageejendomme.

KI. 15:00 - 15:40 Byggeradgiver Seren Schadt introducerer dig til et
gratis webbaseret drift og vedligeholdelsessystem

BYGGEAFFALD

Se filmen og her lidt om dine muligheder som bygningsejer, nar KI.15:40 - 16:00 Gl deler arligt 40 mio. ud til udviklingsprojekter.
du skal bortskaffe byggeaffald. Hvordan kan det genanvendes, : Hvordan kan du fa gleede af det?
og hvordan far du mere information.

Du finder filmen pa vores youtubekanal Byggeteknisk Viden. i KL16:00 -17:00 Netvaerk med laekre tapas og et godt glas.
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Laeg meerke til den fine buede karnap. Med iseetning af de nye lige vinduer er det blpde
bue brudt. Nu er den kantet og hakkende.

NAR DET GAR GALT

Nye vinduer

Det er ikke manglende vedligehold eller darlig montering der er tale
om her. Det, der er gaet galt, er beslutningen om at kassere nogle
fremragende vinduespartier. Veerdien i de gamle vinduer ligger i
den kunstfeerdige udfgrelse og det estetiske udtryk. Med almin-
deligt vedligehold er et ldre vindue af kernetrae uopslideligt. Det
kan desuden moderniseres med koblede forsatsvinduer i energiglas.
Men her har man smadret et stykke kulturarv, som pa den lange
bane, ville have gjort bygningen mere veerdifuld.

Erstatningen er aestetisk tarvelige vinduer, som ikke ger arki-
tekturen megen aere. Og som pa den lange bane reducerer byg-
ningens veerdi.

De nye vinduer har
ikke den elegante bu-
ede udfgrsel. De slanke
sprosser, kunstfeerdige
hjernebandshangsler
og kitfalsede ruder i
trukket glas giver et
levende udtryk, som far
de nye vinduer til at
virkede malplacerede
og dede i udtrykket
ved direkte sammen-

ligning.

Det gamle kasserede vindue er udfert med
buet vinduesramme.

.................................................................

.....................................................

Se nhvad Gl laver

Arsberetning
Arsberetning 2016 giver
dig det totale overblik
over arets aktiviteteriGl.
Desuden far du de pri-
meere nggletal og grafer
for bade Konto, Lan, Ud-
viklingsaktiviteterog GI's
overordnede gkonomi.

Living in light publikation

En eeldre klassisk etageejendom i Valby sendres radikalt ved
at pabygge en glasudbygning mod gardsiden, og en ekstra
etage pverst. Men samtidigt bevares dens oprindelige mu-
rede facade mod gaden.

En af gevinsterne er, at lejlighederne far ekstremt meget
naturligt lys. Det giver dog den ulempe, at der er beregnet 9
arlige overophedningsdage.

Bogen er spaekket med byggefaglige detaljer og flotte il-
lustrationer. Den kan lzeses gratis pa gi.dk.

.....................................................

Udgiver: Ansvarshavende redakter: | Grundejernes Investeringsfond arbejder vi for at
EEE%%R Grundejernes Investeringsfond Lars Axelsen skabe bedre og sundere boliger. Vi administrerer
BEDRE LIV Ny Kongensgade 15 Redaktion: penge til vedligeholdelse af private udlejningse-
1472 Kpbenhavn K Bo Bjerre Hansen, bbh@gi.dk jendomme, vi yder fordelagtige 1an, og vi stotter
Telefon: 82 32 23 00 Forsidefoto: Lars Aarp projekter, der bidrager til bedre renovering af
gi.dk Design og produktion: boliger i fremtiden. Alt sammen fordi vi tror pa, at
Datagraf Communications bedre boliger giver bedre liv.
Oplag: 5.500
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Solcellepaneler stritter ofte, nar de
placeres pa tage. | dette tilfeelde er
problemet blevet lpst ved anvendelse af
trespa-plader.

Hvem bekymrer sig om, hvordan en tagflade tager sig ud,

nar man ser den fra gaden pa ret lang afstand? Det ger bl.a.

Morten Heding Andersen, som er projektchef for en sterre
renovering i Kebenhavn. "Jeg vil gerne have, at taget er
harmonisk, og at solcellepanelerne ikke ser ud til at veere
eftermonterede. De skal vaere en integreret del af taget.”
fortzeller Morten Heding Andersen.

Lesningen
Og problemet er Ipst ved at anvende trespa-plader. Det

giver taget en finish, sdledes at solcellepanelerne virker
helt i niveau med tagoverfladen.

Pladerne yder ogsa en vis beskyttelse af tagpappet, som
ma forventes at kunne leve laengere. Vandet Ilgber dog

| keelderen omdannes ener-
gien til el i denne kasse.
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taget

For trespa-pladerne
er monteret.

direkte ned pa tagpappet. Trespa-pladen er lavet af gen-
brugsmaterialer. En blanding af traefibre og plastik.

Mange paneler

Der er mange solcellepaneler pa dette tag. "Beboerne kom-
mer til at fa nogle billige elregninger,” forudser Morten
Heding Andersen. Han forventer dog ikke, at hele elfarbru-
get kan deekkes, og samtidig kan systemet ikke opbevare
elektriciteten. De meget omtalte Teslabatterier til hus-
stande — Powerwall — er fortsat meget dyre, "Men vi vil
male pa, om overskudsproduktionen i dagtimerne kan be-
rettige at vi seetter dem op” siger Morten Heding Andersen.

Strem

Nede i kaelderen haenger en undseelig kasse pa vaeggen.
Kassen rummer den smarte converter, som omdanner so-
lens energi til elektricitet til husstandene. Kabler Igber fra
tagryggen ned til denne kasse.

"Vores mal er at fa ejendommen DGNB baeredygtighedscer-
tificeret efter renoveringen, og det her er et af flere initiativer,
som skal sikre det.” Et andet greb er meget store radiatorer.
En historie, som vi vender tilbage til i et senere nummer.
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